OYUNLAR KOYU TOPLU YAPISI
YONETIM PLANI

GENEL HUKUMLER
KONU

MADDE-1

izmir, Balgova, Limontepe mevkiinde yer alan izmir Universiade 2005 Oyunlar Kéyiiniin kurulu oldugu
1487/1, 1488/1, 1489/1,1490/1, 1491/1, 1492/1, 1493/1, 1494/1, 1495/1,1496/1, 1497/1, 1498/1,
1499/1, 1500/1, 1501/1, 1502/1, 1503/1, 1504/1, 1505/1, 1506/1, 1507/1, 1508/1, 1509/2, 1510/1,
1511/1 adal/parseller Uzerinde Belediyece onayl yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis
ve yapilabilecek konut Uniteleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi
bakimindan birbiriyle baglantih birden ¢ok yapiyi kapsayan “Universiade 2005 Oyunlar Kéylu Toplu
Yapisi” Kat Mulkiyeti Kanununun ve ilgili yasalarin emredici kurallari sakh kalmak tzere bu “Yonetim
Plani” na goére yonetilir.

GENEL ESASLAR
MADDE-2

(1)Parsellerdeki yapilasma, mevcut yasal dizenlemeler agisindan dikey kat mulkiyetine imkan
verecek seklindedir. Ancak, Kat Maliklerini temelde bir prestij mekani olarak tasarlanan ve uygulanan
“OYUNLAR KOYU” niin bitiinin “toplu yapiya iliskin yonetiminde” anlagsmasi nedeniyle, bu yénetim
planindaki prensipler de benimsenmistir ve uygulanacaktir.

2-Bu yonetim planinda kullanilan bittn ifadeler, tim parsellerdeki fiziki ingaat durumuna gore, blok ve
bloklar icin tek yonetimi ifade eder.

BAGLAYICILIK
MADDE-3

(1) Bu Yoénetim Plani ve icerigindeki tUm hukumler tasdikli proje ve ekli yerlesim planina gére Toplu
Yapi Alanr’'nda yer alan, yukarida yazili yerlerde bulanan tim yapilarin mevcut ve mustakbel butin
maliklerini, kat irtifak sahiplerini, bagimsiz bolimu satis veya herhangi bir sifatla istifade eden, oturan,
faydalanan bitin “Toplu Yapi Sakinlerini” bunlarin 6limu halinde mirasgilarini veya bagimsiz bolimu
sonradan edinenleri de blok ayrimi yapmaksizin ve batin htukimleri ile baglar. Bu nedenle, metindeki
“Kat Maliki” ibareleri, en genis anlamda “Toplu Yapi Sakinini” de ifade etmektedir.

(2) Yonetim planinin toplu yapiya iliskin hakimleri uyarinca, tum parsellerdeki kat malikleri, kendi
parsellerindeki ortak yer ve tesislerin komsu diger parsellerdeki kat maliklerine de 6zgulendigini, Toplu
planinda yer almakla insa edilecek toplu yap! ortak yer ve tesislerine iligkin igletme ve yapim
giderlerine katilma borcu altinda olduklarini, kat mulkiyetine bagli bir ayni hak iktisabi ile kabul
etmislerdir.



(3) Tapu sicilinin aleniyeti prensibi nedeni ile hi¢ kimse, Toplu Yapidaki halihazir bitlin kat maliklerini
baglayan ve tapunun beyanlar hanesinde varligina isaret edilmis bu yonetim plani hukimlerini
bilmedigini iddia edemez

DIGER BLOKLARLA BiRLIKTE KULANILACAK TESISLER
MADDE-4

DIGER BLOKLARLA BIRLIKTE KULLANILACAK TESISLER
MADDE -4
(1) 1487 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut bloklarin
iIsinmasi ile ilgili kazan dairesi 1490 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parselde 2 numarali bagimsiz bolimuan altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yénetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1487 ada, 1 parselde B blokta yer alan
2 numarali bagimsiz bolimuan altindaki (K2) ve 1487 ada, 1 parselde C blokta yer alan 2 numarall
bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden, bu bloklarin yaninda 1489 ada , 1 numaral parseldeki blok , 1487 ada , 1 numaral
parseldeki A,B,C bloklar ve 1504 ada 1 parseldeki A ve B bloklar da esit kosul ve yukumluliklerle
yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(2) 1488 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1487 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1487 ada, 1
parselde B Blok 1 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1489 ada, 1 parselde 2 numarali
bagimsiz bolimun altindaki (K2) , 1489 ada, 1 parselde 1 numarali bagimsiz bdlimun altindaki
(K1) ve 1487 ada, 1 parselde C blokta yer alan 1 numaral bagimsiz bélimin altindaki (K1) kapici
daireleridir.



(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden, bu bloklarin yaninda 1488 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C,D,E bloklar da esit kosul ve
yukumlulUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolium malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini agagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(3) 1489 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel GUzerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1490 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parselde 2 numaral bagimsiz bélimun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1489 ada, 1 parselde 2 numaral
bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1487 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar , 1489 ada , 1 numarali
parseldeki blok ve 1504 ada, 1 parseldeki A ve B bloklar da esit kosul ve yukamluliklerle
yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(4) 1490 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel tGizerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1492 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parselde 1 numaral bagimsiz bélumun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1491 ada, 1 parselde B Bloktaki 1
numarall bagimsiz bélimun altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1491 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar , 1492 ada , 1 numarali
parseldeki blok ve 1503 ada, 1 parseldeki blok da esit kosul ve yukuamluluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.



(5) Bagimsiz bélum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagdida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(5) 1491 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1492 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parselde 1 numarali bagimsiz boliman altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1487 ada, 1 parselde C Bloktaki 2
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K2) ve 1491 ada, 1 parselde B Bloktaki 1 numarali bagimsiz
boluman altindaki (K1) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan

dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1490 ada, 1 numarali parseldeki blok,
1492 ada, 1 numarali parseldeki blok ve 1491 ada, 1 parseldeki A ve B bloklar ve 1503 ada, 1
parseldeki blok da esit kosul ve yukumlultklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak payi” olarak 6deme yukumluligu
altindadirlar.

(6) 1492 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut blogun
iIsinmasi ile ilgili kazan dairesi 1492 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parselde 1 numarali bagimsiz boluman altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1491 ada, 1 parselde B Bloktaki 2
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K2) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1490 ada , 1 numarali parseldeki blok , 1492 ada , 1 numarali parseldeki
blok ve 1491 ada, 1 parseldeki A ve B bloklar ve 1503 ada, 1 parseldeki blok da esit kosul ve
yukumlaluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bélum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagdida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(7) 1493 ada 1 parsel



(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1496 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1495 ada, 1
parseldeki B Blogun 1 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1493 ada, 1 parselde A Bloktaki 1
numarall bagimsiz bélimun altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1493 ada , 1 numarali parseldeki A ve B blok ve
1495 ada, 1 parseldeki A,B,C bloklar ve 1498 ada, 1 parseldeki A ve B bloklar da esit kosul ve
yukumluluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(8) 1494 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1493 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1493 ada, 1
parseldeki B Blogun 2 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde C Bloktaki 2
numaral bagimsiz bolimun altindaki (K2) ve 1493 ada, 1 parselde A Bloktaki 2 numarali bagimsiz
bélimun altindaki (K2) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1494 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C ve D
bloklar esit kosul ve yukumlualtklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi igletme aidatina istirak pay!” olarak 6deme yukumlualugu
altindadirlar.

(9) 1495 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
iIsinmasi ile ilgili kazan dairesi 1496 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1495 ada, 1
parseldeki B Blogun 1 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde A Bloktaki 1
numarali bagimsiz bélimuan altindaki (K1) ve 1498 ada, 1 parselde B Bloktaki 1 numarali bagimsiz
boluman altindaki (K1) kapici daireleridir.



(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1493 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar,
1495 ada , 1 numarali parseldeki A,B ve C bloklar ve 1498 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar
da esit kosul yukumluluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bélum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagdida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(10) 1496 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1501 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1498 ada, 1
parseldeki B Blogun 2 numaral bagimsiz bélumin altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde B Bloktaki 2
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1496 ada , 1 numaral parseldeki A ve B bloklar,
1497 ada, 1 numarali parseldeki D ve E bloklar ve 1501 ada , 1 numarali parseldeki blok da esit
kosul ve yukumlulUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(11) 1497 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel tzerindeki 17. ve 18.
bloklarin isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1501 ada 1 parseldeki bloktadir. 19,20,21. bloklarin iIsinmasi
ile ilgili kazan dairesi 1500 ada 1 parseldeki bloktadir. 17. ve 18. bloklarin kaloriferci dairesi ise 1498
ada, 1 parseldeki B Blogun 2 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.
19,20,21. bloklarin kaloriferci dairesi ise 1493 ada, 1 parseldeki B Blogun 1 numaral bagimsiz
boluman altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki 17. blogun kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde A Bloktaki 1
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K1) , 18. ve 19. bloklarin kapici dairesi 1498 ada, 1 parselde A
Bloktaki 2 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K2) ve 20. ve 21. bloklarin kapici dairesi 1506 ada, 1
parselde D Bloktaki 2 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K2) kapici daireleridir.



(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden, bu bloklarin yaninda 1496 ada , 1 numaral parseldeki A ve B bloklar, 1497 ada , 1
numaral parseldeki A,B,C,D ve E bloklar ve 1501 ada , 1 numarali parseldeki blok ve 1500 ada , 1
parseldeki A,B ve C bloklar da esit kosul ve yukumlalUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bélum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagdida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(12) 1498 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1496 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1495 ada, 1
parseldeki B Blogun 1 numaral bagimsiz bélumin altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde A Bloktaki 2
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1493 ada , 1 numaral parseldeki A ve B bloklar,
1495 ada, 1 numarali parseldeki A,B ve C bloklar ve 1598 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar
da esit kosul ve yukumlalUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(13) 1499 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gizerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1498 ada 1 parseldeki bloktadir .Kaloriferci dairesi ise 1498 ada, 1
parseldeki A Blogun 1 numaral bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1495 ada, 1 parselde C Bloktaki 1
numarall bagimsiz bélimuan altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1499 ada , 1 numaralh parseldeki A,B ve C
bloklar da esit kosul ve yukumlulUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve



hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay!” olarak 6deme yukumlualugu
altindadirlar.

(14) 1500 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1500 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1493 ada, 1
parseldeki B Blogun 1 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1506 ada, 1 parselde D Bloktaki 1
numarall bagimsiz bolimun altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1497 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar
ve 1500 ada , 1 numaral parseldeki A,B,C bloklar da esit kosul ve yukumlultklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bélim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(15) 1501 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1501 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1498 ada, 1
parselde B Blok 2 numarali bagimsiz bélimuan altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1506 ada, 1 parselde D blokta yer alan
2 numarall bagimsiz bolimun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1496 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar ve 1497 ada 1
parseldeki D ve E bloklar da esit kosul ve yukumluiltklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak payi” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(16) 1502 ada 1 parsel



(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1507 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1506 ada, 1
parselde B Blok 1 numarali bagimsiz bolimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1506 ada, 1 parselde C blokta yer alan
1 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1506 ada , 1 numarali parseldeki C ve D bloklar ve 1507 ada 1
parseldeki A,B,C,D bloklar ve 1502 ada , 1 parseldeki blok da esit kosul ve yukimluliklerle
yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(17) 1503 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1492 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parseldeki 1 numarali bagimsiz bélumuan altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1491 ada, 1 parselde B blokta yer alan
2 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1491 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar, 1490 ada , 1 parseldeki
blok, 1492 ada , 1 parseldeki blok ve 1503 ada , 1 parseldeki blok da esit kosul ve yukumlalUklerle
yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi igletme aidatina istirak pay!” olarak 6deme yukumlualugu
altindadirlar.

(18) 1504 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
iIsinmasi ile ilgili kazan dairesi 1490 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1490 ada, 1
parseldeki 2 numaral bagimsiz bélumun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1505 ada, 1 parselde B blokta yer alan
2 numarali bagimsiz bolimun altindaki (K2) kapici dairesidir.



(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1487 ada , 1 numaral parseldeki A,B,C bloklar,
1489 ada , 1 parseldeki blok ve 1504 ada , 1 parseldeki A ve B bloklar da esit kosul ve
yukumlaluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bélum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagdida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(19) 1505 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Uzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1506 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1506 ada, 1
parseldeki A Bloktaki 2 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1505 ada, 1 parselde B blokta yer alan
1 numarali bagimsiz boliuman altindaki (K1) ve 1506 ada, 1 parselde B blokta yer alan 2 numarall
bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden, bu bloklarin blok yaninda 1506 ada , 1 numarali parseldeki A ve B bloklar ve 1505 ada ,
1 parseldeki A,B,C,D bloklar da esit kosul ve yukumlalUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(20) 1506 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel tzerindeki 49. ve 50.
bloklarin 1sinmasi ile ilgili kazan dairesi 1507 ada 1 parseldeki bloktadir. 51. ve 52. bloklarin isinmasi
ile ilgili kazan dairesi 1506 ada 1 parseldeki bloktadir. 49. ve 50. bloklarin kaloriferci dairesi ise 1506
ada, 1 parseldeki B Blogun 1 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir. 51. ve
52. bloklarin kaloriferci dairesi ise 1506 ada, 1 parseldeki A Blogun 2 numarali bagimsiz bélimun
altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki 51. ve 52. bloklarin kapici dairesi 1506 ada, 1 parselde A
Bloktaki 1 numarali bagimsiz bolimun altindaki (K1) , 49. ve 50. bloklarin 1506 ada, 1 parselde C
Bloktaki 2 numarali bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden, bu bloklarin yaninda 1506 ada , 1 numaral parseldeki C ve D bloklar, 1502 ada ,



1 numarali parseldeki blok, 1507 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C,D bloklar ve 1506 ada , 1
parseldeki A ve B bloklar, 1505 ada, 1 parseldeki A,B,C,D bloklar esit kosul ve yukumlaltklerle
yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolium malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini agagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(21) 1507 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1507 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1506 ada, 1
parseldeki B Bloktaki 1 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1506 ada, 1 parselde C Bloktaki 1
numaral bagimsiz bolimun altindaki (K1) ve 1510 ada, 1 parselde A Bloktaki 1 numarali bagimsiz
bdlimun altindaki (K1) kapici daireleridir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1506 ada , 1 numarali parseldeki C ve D
bloklar , 1502 ada , 1 numarali parseldeki blok ve 1507 ada, 1 parseldeki A,B,C,D bloklar da esit
kosul ve yukumlulUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu’ndeki tim diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina ézgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(22) 1508 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gizerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1509 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1509 ada, 1
parseldeki 1 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K1) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1509 ada, 1 parseldeki 2 numarali
bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1508 ada , 1 numaral parseldeki A,B,C bloklar
da esit kosul ve yukumlalUklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve



hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay!” olarak 6deme yukumlualugu
altindadirlar.

(23) 1509 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut blogun
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1511 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1510 ada, 1
parseldeki A Bloktaki 2 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki blogun kapici dairesi 1509 ada, 1 parseldeki 2 numaral
bagimsiz bolumun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki blokta yer alan kazan
dairesinden bu blok yaninda 1510 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar ve 1511 ada , 1 numarali
parseldeki A,B,C bloklar da esit kosul ve yukumluluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolim malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina igtirak pay1” olarak 6deme yukumlulagu
altindadirlar.

(24) 1510 ada 1 parsel

(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel lizerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1511 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1510 ada, 1
parseldeki A Bloktaki 2 numarali bagimsiz bolimun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1510 ada, 1 parseldeki C Bloktaki 1
numaral bagimsiz bélimun altindaki (K1) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1510 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar
ve 1511 ada, 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar da esit kosul ve yukumlaltklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini asagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak payi” olarak 6deme yukumlultgu
altindadirlar.

(25) 1511 ada 1 parsel



(1) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parsel Gzerinde mevcut bloklarin
Isinmasi ile ilgili kazan dairesi 1511 ada 1 parseldeki bloktadir. Kaloriferci dairesi ise 1510 ada, 1
parseldeki A Bloktaki 2 numarali bagimsiz bélimun altindaki (K2) kaloriferci dairesidir.

(2) Bu yonetim planina konu parseldeki bloklarin kapici dairesi 1510 ada, 1 parseldeki C Bloktaki 2
numarall bagimsiz bélimun altindaki (K2) kapici dairesidir.

(3) Bu yonetim planinin GENEL ESASLAR maddesinde bahsedilen parseldeki bloklarin kazan
dairesinden kazan dairesinden, bu bloklarin yaninda 1510 ada , 1 numarali parseldeki A,B,C bloklar
ve 1511 ada, 1 numaral parseldeki A,B,C bloklar da esit kosul ve yukumluluklerle yararlanacaklardir.

(4) Herhangi bir parselde mevcut olmakla birlikte, mimari projeler veya organizasyon sonucu, “oyunlar
koyu” ndeki tum diger parsellerde mevcut kat maliklerinin yaralanmasina 6zgulenmis tesis, yer ve
hizmetler ve aktiviteler toplu yapi yonetimince genel kuruldan alinan yetkiler dahilinde koordine
edilecektir.

(5) Bagimsiz bolum malikleri yukarida sayilan faaliyetlerin masraflarini agagida belirtilen ilkeler
dogrultusunda hesaplanacak olan “toplu yapi isletme aidatina istirak pay1” olarak 6deme yukumluligu
altindadirlar.

YONETIM PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI

MADDE-5

(1) Yonetim Planini degistirilebilmesi icin Toplu Yapi1 Kat Malikleri Temsilcileri Kurulu Uyelerinin temsil
ettikleri bagimsiz bolumlerin tamsayisinin beste dordunun degisikligi kabul ettigiyle ilgili oy vermis
olmasi sarttir.

TANIMLAR

MADDE-6

Bu Yonetim Planinda kullanilan terimler, aksine agiklama bulunmadigi muddetce, asagida yazili
anlamlarda kullaniimistir.

(1) Toplu yapt: izmir, Balgova, Limon tepe mevkiinde yaralan izmir Universiade 2005 oyunlar kdyii
banyesinde yer alip, aralarinda kalan ve imar planina gore yol, meydan, yesil alan park otopark gibi
kamuya ayrilan yerler nazara alinmaksizin komsu olan imar parselleri Uzerinde, bu yonetim plani
ekinde bir 6rnegi de bulanan yerlesim planina gore ve mesken olarak yapiimis veya yapilacak, alt
yapi tesisleri, ortak kullanim erleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyi ifade eder. Bu Yonetim planina ekli yerlesim planinda yer alan
(1486 Ada 1 parselde kayith ve Kent Merkezi olarak isaretli ticari maksatli alanda mevcut dikkan ve
tesisler harigtir) batin mesken blok yapilar, ortak alanlar, ortak tesisleri, sosyal tesisler ve yukarida
KONU maddesinde yazih parsellerde yer alan tUm yapilagsmalar ile altyapi tesisleri Toplu Yapinin birer
parcasidir. Toplu Yapi Alanindaki tim bagimsiz bolumler, tahsis amacina uygun olarak kullanilir

(2) Ortak Yer ve Tesisler: Toplu Yapi Kapsaminda olup, butlnlyle bu kapsamdaki bagimsiz
bdlimlerin ortak koruma, kullanma ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan her tirll ortak sosyal ve
alt yapi tesisleri, bosluklar, alanlar, temeller ve ana duvarlar, bagimsiz boélumleri ayiran ortak
duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, arterler, merdivenler, asansorler, sahanliklar,



koridorlar kapici ve sair hizmetlilerce kullanilacak daire ve odalar, genel komurlUk ve ortak garajlar,
elektrik, su, dogalgaz gibi hizmetlere ait saatlerin korunmasina mahsus olup bagimsiz bolim diginda
kalan yuvalar, kapali kisimlar, kuyular, genel su depolari, siginaklar, ¢atilar, bacalar, genel teraslar,
yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri gibi imalatlar ve fizikken bulunduklari parsel veya
yaplya bakilmaksizin yine Toplu Yapi kapsaminda ortak kullanma, koruma ve faydalanma igin zaruri
olan kanalizasyon tesisleri, ¢op kanallari, kalorifer, su, dogalgaz ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve
televizyon ortak sebeke ve antenleri gibi tesisler Toplu yapinin ve bu nedenle Toplu Yapi
kapsamindaki diger parsellerde bulunan bagimsiz bolumlerin ortak yeridir. Yukarida yazilanlarin
disinda kalan, fakat parsel siniri igine girmemekle beraber bloklara ait ortak agik alanlarin devami
niteliginde olan yesil alanlar ile oyun ve gezinti alanlar bisiklet yollari, kosu parklari, dinlenme
teraslari, yaya yollari, tim maliklerin ortaklasa kullandiklari bitln yer ve alanlar ortak yerler olarak
sayllir.

(3) Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu: Toplu Yapi kapsamindaki her blokta bulunan blok yoneticilerinden
olusan kuruldur. Bu yoneticiler yonettikleri bagimsiz bolum sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

(4) Blok: Toplu yapinin, herhangi bir parselinde tek temelden bagslayarak insa edilmis yapi
kisimlarinda her birisidir.

(5)Blok Kat Malikleri Kurulu: Toplu Yapi kapsaminda bulunan parsellerdeki blok yapilarin parsel
bazinda ve bir arada yonetimi igin, ilgili parseldeki butun kat maliklerinden olugan kuruldur. Parsel
icinde birden fazla blok olmasina karsin sadece bir blok yapiyi ilgilendiren hususlarda, yalnizca
ilgili blokta bulunan kat maliklerinden olusgur.

(6) Bagimsiz Boliim: Bloklarin ayri ayri ve basli basina kullaniimaya elverigli olan ve kat mulkiyeti
kanununa gore bagimsiz mulkiyete konu olan bolumuaddar.

(7) isletme Projesi: Ait oldugu kisimlara gére blok yapilarin, bunlarin parsel bazinda bir araya
gelmeleri ile olusan blok topluluklarinin ve/veya Toplu Yapi alaninin gelecek 1 yil igerisinde tahmini
gelir ve gider tutarlarini tam masraf kalemlerini gosteren ve her bagimsiz bélime duisen miktari
belirleyen tahmini butcedir.

(8) Toplu Yapi Sakini: Toplu Yapida mevcut bagimsiz boélimlerde gerek kat maliki olarak, gerekse
(kira, ariyet, oturma, yararlanma gibi) herhangi bir iliski, hak veya sebebe dayanarak fiilen oturmakta
ve buralardan yararlanmakta olan tum kisilerdir.

(9) Blok Ortak ve Yer ve Tesisleri: icinde bulundugu blokla sinirli olarak yalnizca o bloktaki kat
maliklerine tahsis edilmis (merdiven, sahanlik, otopark, ¢ati gibi) yer ve tesislerdir.

(10) Parsel Ortak Yer ve Tesisleri: icinde bulundugu parselle sinirli olarak yalnizca o parseldeki kat
maliklerine tahsis edilmig yer ve tesislerdir.

(11) Toplu Yapi Hizmet ve Aktiviteleri: Toplu yapi! yonetimince tek elden yuratilen i1sinma, temizlik
ve glivenlik hizmetleri, spor turnuvalari organizasyonu gibi “OYUNLAR KOYU” sakinlerinin genel
ihtiyaclarinin kargilanmasina yonelik hizmet ve aktivitelerin tamamidir.

(12) KMK: 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’'dur

KAT MALIKLERININ HAKLARI
YARARLANMAK HAKKI



YARARLANMA HAKKI:

MADDE-7

(1)Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerinin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve tesislerden
(bodrum, siginak, esanjor dairesi, asansor, ortak radyo ve televizyon antenleri vs ve o bloktaki kat
malikleri adina kayith bagimsiz bolumlerden) ve Toplu Yapiya tahsis edilmis ortak yer tesislerden bu

yonetim plani, KMK ve Medeni Kanun’un payli mulkiyete iliskin hikimlerine gére kullanmak ve
yararlanmak hakkinda sahiptirler.

ILKE KARARLARININ BAGLAYICILIGI
MADDE-8

(1)Kat maliklerini yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlgude yararlanacaklari Blok
Kat Malikleri Kurulu’nca hakkaniyet kurallari da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde duzenlenir.
Kurul kararlarinda Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun konuya iligkin ilke kararlarini da géz
onunde bulundurulur.

(2) Bu konuda kararlar Toplu Yapi ve Blok duyuru panolarinda ilan edilerek ve varsa internet sitesinde
yayinlanarak yururlige girer. Kararlar, Toplu Yapidaki butin kat maliklerini baglar.

(3)Kararlarin onayl suretleri, dileyen Kat Malikine ayrica bir metin halinde derhal ve Ucretsiz olarak
verilir.

HAKIMIN MUDAHALESINi iISTEMEK HAKKI

MADDE-9

(1)Blok, Parsel Yonetimi veya Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilcileri Kurulu'nca verilen karari yasalara
veya Yonetim Plani hikdmlerine aykiri bulan Toplu Yapr’'nin bulundugu yerin Sulh Hukuk
Mahkemesine bagvurarak, kararin tamamen veya kismen iptalini ister

(2)Kat malik veya sakinlerinden birinin KMK’da veya bu Yonetim Planinda 6ngorilen borg ve
yukumlulUklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan kat maliki Toplu Yapi'nin
bulundugu yerin Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir.

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ YUKUMLULUKLERI

GENEL ESAS
MADDE-10



(1)Kat malikleri, bagimsiz bélimlerini ve eklentilerini kullanirken, bu yénetim planinda belirlenmis
kurallara uymakla yakumladdrler. Yonetim planinda hikim bulunmayan hallerde, mulkiyetin yasal
sinirlamalarini olusturan tim emredici hUkumler kendilerini baglar, Bu baglamda, iyi niyet kurallarina
uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden, yasaya ve bu yonetim planina aykirilik
teskil edecek veya hakkin kotuye kullaniimasini olusturacak davraniglardan kaginmaz zorundadir

BASLICA YUKUMLULUKLER
MADDE-11

(1)Vaziyet planina veya Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu kararina gore Toplu Yapi
kapsamindaki belli bir blok yapiya ve munhasiran o blok yapidaki bagimsiz boélium maliklerinin
ortaklasa kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o blok
yapidaki kat malikleri; Toplu Yapi kapsamindaki blok yapilardan sadece bir kaginin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler o blok yapilardaki kat
malikleri, Toplu yap! kapsamindaki butin bagimsiz boélumler igin ortak tesis ve yerlere iliskin ortak
giderler ise butin kat malikleri tarafindan, bu yonetim planindaki esaslara goére karsilanir.

IHTILAFLARIN HALLI
MADDE-12

(1)Herhangi bir giderin niteligi konusunda ortaya ¢ikabilecek tereddit ve/veya ihtilaflar Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararina gore ¢ozulur.

BLOK YAPILARLA iLGIiLi GIDERLER
MADDE-13

(1)Blok yapidaki kat maliklerinden her biri (bloktaki kat malikleri oybirligiyle bagka bir ¢cozumde
anlasmadikga), salt o bloga (veya birden fazla blok ise o bloklara) hizmet veren Ucretli elemanlarin
aylk Ucret, sigorta primi, tazminat vs.tum giderlerine, tum yonetici ve denetgi Ucretlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa, arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak; yonetim planinda belirlenen sekilde
hesap edilerek kargilanacaktir. BOyle bir durumda her bir Blok Yoneticisi, bu mali yakumlultklerden
yonetici olduklari Bloga dusen payi, ilgili kat maliklerinden tahsil etmekle yukamltdurler.

(2)Blok yapinin veya blok yapinin bulundugu parselin ortak yer ve tesislerinin isletme, bakim, koruma
ve onarim giderlerine, sigorta primlerine, blok yapiya ait genel su ve elektrik giderlerine, diger ortak
giderlere ise arsa paylari oranina gore katilmakla yakamludur.

TOPLU YAPI ORTAK YERLERI iLE iLGILiI GIDERLER
TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERININ KONUSU

MADDE-14

(1) Yerlesim Planina gore Toplu Yapi ortak alan yer ve tesislerine iligkin ortak giderler ve aidat avans

pay! tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina muhasebenin tutulmasina iliskin her tarlt bldro hizmetleri

ayrica toplu yapi i¢cinde bulunan tum ortak alanlarin aydinlatma periyodik temizlik, guvenlik, bahg¢ivan,
kapici, gibi konularda hizmet verecek elemanlarin giderleri sigorta, bakim, onarim, gibi giderler Topla

Yap! ortak giderlerinin konusunu olusturur.



HESAP SEKLI
MADDE-15

(1)Yerlesim planina veya Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun kararina gére Toplu Yapi
kapsamindaki bitlin kat malikleri (sakinleri) tarafindan karsilanacak nitelikteki isletme projesinde
tahmini miktari belirlenmig toplu yapi hizmet ve aktivite giderleri Toplu Yapidaki batun Kat Malikleri
arasinda esit olarak bolusturalir.

(2)Kat maliklerinin payina disen Toplu Yapi ortak gider avansi bagimsiz bélimlerinin iginde
bulundugu parselin yuzolgumda ile bu parselde yer alan bagimsiz bélumlerin metre kare ve arsa payi
oranlari bakilmaksizin hesap edilir Hesaplamada, her bir kat malikinin mulkiyetindeki bagimsiz bolim
adedi payi, Toplu Yapida yer alan (mesken niteligindeki) tim bagimsiz boélumlerin toplam sayisi ise
paydayi olusturur.

GIDERLERLE iLGIiLi ORTAK HUKUMLER

GIDERLERE KATILMA YURUMLULUGU
MADDE-16

(1)Bagimsiz boliim malikleri bulunduklari blok yapiya ve/veya Toplu Yapiya iligkin ortak yer ve tesisler
uzerindeki kullanma hakkindan vazge¢gmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait
alanlarda bulundugunu veya kendi bagimsiz bolumunun durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya
lGzum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri sirmek suretiyle Toplu Yapi ortak gider ve avans payini
O0demekten kaginamaz

(2)Herhangi bir ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki 0demede
geciktigi gunler icin temerrut faizi ve ayrica aylik %5 gecikme tazminati 6demek zorundadir.

DAVA VE iCRA TAKIBi YAPILMASI
MADDE-17

(1) Herhangi bir ortak gider ve avans payini 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda,
0denmeyen ortak gider ve avans payinin niteligine gore ilgili yonetici, bu yonetim planina, Kat
Mdulkiyeti Kanunu’'na ve genel hukimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yukumludar.

SAIR YAPTIRIMI UYGULANMASI
MADDE- 18

(1) Ortak gider ve avans payini zamaninda cdemeyen kat malikine, diger yaptirimlarla birlikte Toplu
Yap! Yonetim Kurulu karariyla, borcunu 6deyinceye kadar Toplu Yari ortak yer, tesis ve hizmetlerinden
yararlanmanin durdurulmasi yaptirnmi da uygulanabilir.

HESAP SEKLI
MADDE- 19



(1)Yo6netim Kurullari, blok kat malikleri kurulu ve/veya Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun
toplantilarindan 6nce, isletme projelerine esas olacak sekilde ve ilgili maddelerdeki esaslara gore, her
bir bagimsiz bolime dusen avans payini ayri ayri hesaplar

(2)Yonetim kurullarina 6denen paralarin tamami avans niteligindedir. Avansin ait oldugu yilda isletme
projesinde dngorulen miktardan fazla bir harcama s6z konusu oldugu takdirde bu yénetim plani ve
yasal hukumler gercevesinde ilave avans talep edilebilir.

HESAP DONEMi VE MUHASEBE ILKELERI
MADDE-20

(1) Blok Yonetimleri igin Hesap donemi 01 Ocak -31 Aralik; Toplu Yapi Yonetimi i¢in hesap donemi 01
Subat-31 Ocak tarihleri arasidir. Borg ve avans talepleri bu dénemlere goére belirlenir.

MUTESELSIL SORUMLULUK
MADDE-21

(1) Toplu Yapi veya Blok ortak giderlerinden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz bélimunden yararlanmakta olan kisi (kiraci, sakin bagimsiz boliminden
yararlanmakta olan herhangi bir kisi veya bunlarin gocuklari ile misafirleri, vs. ) kusurlu hareketleriyle
sebep olmussa; kat maliki ve zarari veren, zararin giderilmesinden birlikte ve muteselsilsen
sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak but¢ceden giderilir ve sorumlardan istenir.

TOPLU YAPI VEYA TESISLERI
KULLANMAK VE KORUMAKLA iLGILi YUKUMLULUKLER

HAKKIN GENEL KAPSAMI

MADDE- 22
(1)Toplu yap1 ve tesisler, bu yonetim plani, KMK ve Medeni Kanun hukumlerince kullanilir ve korunur

KATLANMA YUKUMLULUGU
MADDE- 23

(1)Kat malikleri yapilarin veya bahge duvarlarinin Gzerlerine yollari gosteren tabelalarin, ev
numaralari, sinyal panolari, elektrik sayaglari ve lambalar gibi ihtiya¢ duyulan gostergelerin
konulmasina katlanirlar Bunlarin kaldiriimasini talep edemezler

MiIMARi DURUMUN KORUNMASI
MADDE-24

(1)Kat malikleri tim yerlerin, bulunduklari blok yapinin ve Toplu Yapinin mimari durumunu, guzelligini
ve saglamligini titizlikle korumaya; bakim ve temizligine itina géstermeye mecburdurlar. Blok yapidaki
veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, bu yer tesislere zarar verecek
veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya
yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmig kural ve duizene aykiri davranamazlar



(2)Mimari durumun korunmasinda esas olan, ilgili Belediyesinde bulunan onayli mimari projelerde
herhangi bir degisiklik yapiilmamasidir. Kat mulkiyetinin kurulmasina dayanak olusturan mimari proje
bu anlamda baglayici bir kriter ve mukayese 0Olgusu olusturur.

(3)Her bagimsiz bélim maliki bu yénetim plani ile belirtilen izine konu igler diginda, mimari projeye
aykiri higbir degisiklik ve/veya imalat yapamaz; yetkili kurul kararlari olmadik¢a bulunduklari yapiya
kat ilave edemizle, gekme katlarini tam kata donusturemezler, tapu kutugunde mesken olarak kayitli
zemin veya bodrum katlarini igyeri (dukkan) haline getiremezler, Toplu Yapinin bah¢esine sundurma,
baraka, sabit veya gecici tesis yapilamaz. Madde 31 hukumleri sakhdir.

(4) Aksine durumlarda, toplu yapi yénetimi tarafindan yapilacak yazili uyariya ragmen bu tesisler 7
gun iginde yikilmadigi veya kaldiriimadigi takdirde Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yiktirilir veya
kaldirilir. Ayrica giderleri sebebiyle verenlerden tahsil edilir.

(5) Zemin kattaki bagimsiz bolimler, bahgeye inmek igin herhangi bir merdiven, vs isal ettiremezler,
projesindeki balkonlarin veya sair ¢ikintilarin mimari butinligini bozamazlar.

(6) Balkonlar kismen veya tamamen kapali mekan haline dénustirilemez
(7) En Ustl katta dahi olunsa balkonlara sémine, Ocak, barbeku vs tesisler yapilamaz

(8) Pergola yapilmak istenirse, kat malikleri kurulu ile ve ilgili belediyesince onaylanmis tip projeye
uygun sekilde imalat yapilabilir.

(9) Klima montaji ve sair sebeplerle esas duvarlari delmek, merdivenlere ve sahanliklara diga ve
cepheye, pencere, kapi agmak, balkonlari herhangi bir nedenle kismen veya tamamen kapali mekan
haline getirmek gibi herhangi bir igslem yapilamaz.

ORTAK YERLERLE ILGIiLi HUKUMLER
MADDE-25

Kat malikleri veya Blok Yonetimleri Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilcileri Kurulu’nun tamaminca ve oy
birligi ile misaade etmedikge:

(1) blok yapinin mevcut rengini degistiremezler

(2) Blok yapinin higbir cephesine, bagimsiz boélimlerin pencere, balkon veya teraslarina disaridan
gorulen veya disariya sarkan levha veya tabela asamaz ve bez afiglerle duyuru yapamazlar. Ancak,
tip doktorunun, dig hekiminin ve veterinerin herhangi bir bagimsiz b6limde muayenehane agcmasina
musaade edilmesi halinde; bunlar Olgekli bir eskizini ve dlg¢ulerini Toplu Yapi Yonetimine onaylatmak
ve yazili izin almak kaydiyla, tabelalarini verilecek izne uyarak asabilirler.

(3)Pencere, balkon veya teraslara, binanin genel gorintu ve guzelligini bozacak sekil veya renkte
guneglik koyamazlar.

(4)Ortak yerer, cikintilar eklentiler veya balkonlar herhangi bir bahane veya gerekge ile kismen veya
tamamen kapatip bagimsiz bolimlere katilamaz.

(5)Teras tipi dairelerin balkonlari bir alt kattaki dairenin tavanidir. Bu nedenle, bu tip dairelerin
balkonlarinda mevcut plakalarin altinda bir yalitim ve drenaj sistemi bulunmaktadir. Bu sistemin
herhangi bir hasara ugramamasi i¢in balkonlarin zeminine hangi nedenle olursa olsun givi gakilamaz,
delik delinemez, zemine herhangi bir sabit malzeme, uydu veya tv anteni, vs. monte edilemez,



zeminine monteli sabit herhangi bir tesis, vs yapilamaz. Aksi takdirde, ana tanismaz ve alt kattaki
bagimsiz bolumlerde olusabilecek her turlu zarar, ziyan, vs.’nin giderini bu hikme aykiri davranan
bagimsiz bolumu kullanan sahsen ustlenip zarar gorene oder.

(6) BUtin bagimsiz boélim malikleri, ana tagsinmazin én ve yanlarindaki ¢ikintilar Gzerindeki ¢akillarin
ve altindaki yalitimin zarar gérmemesi igin bunlarin Gzerinde insan dolasmasina engel olmakla
mukelleftir. Buralara herhangi bir malzeme, konulamaz, klima, vs. de monte edilemez.

(7)Ana yapidaki teras D tipi dairelerde, teraslarin 6n kisminda bunan ¢akilli kisim ortak yerlerdendir.
Buralar aynen muhafaza edilir, aksi davranigta bulunulmasi halinde, dogmasi muhtemel her turlt
zarar ve ziyan da aksine davranandan tahsil edilir.

BAGIMSIZ BOLUM iCINDE DEGISIKLIKLER
MADDE-26

(1)Bagimsiz bolumlerin iginde, blogun statik projesine aykiri veya herhangi bir olumsuz tesiri
olmayan; ana yapliya zarar vermeyen, disaridan gorulmeyen ve tasiyici herhangi bir aksama zarar
vermeyen nitelikte olmak sartiyla ara duvar yikmak gibi 6nemli tadilatlar yaptiracak olan kat malikleri,
Blok Yonetimine yazili olarak basgvurarak bu konuda yazili izin ve proje onayi almak zorundadirlar

(2)Aksi takdirde ortaya cikabilecek her turli hasar tazminati, buna sebep olan kat maliki veya
bagimsiz bolumu kullanan sakin tarafindan karsilanir. Yapilacak tamirat ve tadilatlarin azami suresini
Blok Yonetimi belirler. Degisimi yapanlar bu surelere uymak zorundadirlar.

(3)Pazar ve bayram gunleri tadilat, tamirat ve bakim yapilamaz; diger guinlerde ise sadece 09.00-
18.00 saatleri arasinda yapilabilir; yetkili mercilerin sinirlamalarina da ayrica uyulur.

(4) Bu gibi konularda mevzuatin 6ngordugu ruhsat, izin, vs.’yi almak da ilgili kat maliklerinin
sorumlulugundadir.

HAYVAN BESLENMESINE iLIKSIN ESASLAR
MADDE-27

(1)Kat Malikleri sahipsiz ve basibos hayvanlari Toplu Yapr’'nin ortak alanlarinda besleyemez,
korunmasi altina alamaz. Kendi bagimsiz bolumlerinde ve eklentilerinde ilgili mevzuatla
yasaklanmayan cins ve turde kedi, kdpek (guvercin, kumru gibi turler ile etrafi rahatsiz edecek sekilde
gurudlttu ¢ikartacak sayida muhabbet kusu harig) kafes kuslari, balik gibi evcil hayvanlar diginda
hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin 6zellikle diger sakinleri rahatsiz etmemelerini surekli
olarak saglarlar.

(2)Toplu, Yapi sakinleri sahibi olduklari kdpeklerini mutlaka tasma ve mumkuin oldukga agizlikla
gezdireceklerdir. Bunlari gezdirirken her tlrlu digki ve atiklarini temizlemek i¢in yanlarinda gerekli
malzemeyi bulunduracak ve kullanacaklardir. Aksi takdirde Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve/veya Blok
Kat Malikleri Kurulu sorun gikaran havyanin Toplu Yapi alani disina gikarilmasini isteyebilir.

(3)Hayvan sahipleri Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu’nun alacagi sair konulardaki kararlara
uymak zorundadirlar.



KLIMA CIHAZLARI
MADDE-28

(1)Kat malikleri 25. madde hukumleri sakli kalmak kaydiyla bagimsiz bolumlerine klima (hava
sogutucu ve isiticisi) taktirabilirler. Disariya takilan klimalarin dis Uniteleri, disaridan gorilmeyecek,
blok yapinin yalitimina herhangi bir zarar vermeyecek, giris kapilarinin Gzerine gelmeyecek ve attigi
sulari duvarlarda lekeler yapmayacak sekilde digsariya verilmesi sartiyla monte edilmesine dikkat
edilecektir. Blok yapidaki zeminlerde herhangi bir sebeple delik agilamaz.

SAIR TESISAT VE MALZEME
MADDE-29

(1) Televizyonlar blok bazinda musterek bir kanala bagli olarak kullanilacak olup, ayrica bina digina,
disaridan gorulecek sekilde 6zel canak antenler takilamaz ve kullanilamaz. Gereken teknolojik
degisikliklere uygun olarak gelistirilecek sistemlerin monte edilmesi Toplu Yap! Yonetim Kurulunun
iznine bagl olacaktir. Balkonlara, disariya tagacak, alt katlara zarar verecek ve tehlike yaratacak
sekilde gicek saksi vs. koyulamaz.

BAGIMSIZ BOLUMLERIN KULLANILMASI
MADDE-30
(1)Bagimsiz bdélimler kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sekillerde kullanilamaz.

(2)Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun tamaminca ve oy birlidi ile misaade etmedikge, kat
mulkiyetinde mesken olarak gosterilmis olan bagimsiz bélumlerinde sinema, gazino, kultp ,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve basim evi, dukkan,
yatakhane, sendika, siyasi parti merkez veya subesi, dershane, kres, vb. ile belirsiz sayida ve
randevusuz musteri girisine imkan veren loto, ganyan, vs. gibi her tlrli sans oyunlari bayii, menkul
kiymet araci kurumu, oto galerisi vb. ticari faaliyette bulunulamaz veya bagimsiz bolimler bu
maksatlarla kiraya verilemez. Kapi, balkon ve pencerelerinden hali veya baska bir sey silkelenemez.
Cop atilamaz alttakileri 1slatacak sekilde pencere ve balkon yikanamaz.

(3)Bagimsiz bolumlerde veya ortak yerlerde, diger bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertiplenemez.

(4)Gun boyu ve 6zellikle gece yarisindan sonra, yuksek ses ile mizik dinlenemez (bu yénetim
planinda yer alan gurultu veya yuksek ses tabirinin 6lgusu, bagimsiz bolumun diginda da
duyulabilecek sestir)

(5)Bagimsiz bélimlerinde diger malikleri veya ikamet edenleri rahatsiz edecek sekilde
toplandilar tertip edemezler, Butiin bagimsiz bolum maliklerinin izni ile ortak yerlerde dizenlenecek
nisan, dugun toplantilarinin mutlaka gece yarisinda sona erdirilmesi gereklidir.

(6) Tum bagimsiz bélumler, boyahane, basimevi, tamirhane, atdlye, kuru sistem calisan temizleyici,
kimyevi madde depolama yeri, yanici, patlayici, kotu koku verebilecek emtialarin depo ve satis yeri
olarak kullanilamaz.

(7) Ortak yerlerde ilave tadilat yapilamayacagi gibi bagimsiz bélimleri kullananlarca gegici olarak
dahi olsa iggal edilemez.



(8) Kat Malikleri teraslari duvar veya sabit tesis niteligindeki camekanla kapatamazlar pencere,
balkon, teras veya bahcelerine, blok yapilarin genel gérinim ve guzelligini bozacak sekil veya renkte
guneslik koyamazlar; guvenlik onlemleri alamazlar,

(9) Batlin bagimsiz boélim malikleri gorulur, ses, titresim, duman, toz, bugu, koku gikaracak her tirlG
davranigtan kaginilir.

BALKONLARIN KAPATILMASI
MADDE-31

(1) Toplu Yapi kapsaminda kalan apartman tipi bloklardaki kat malikleri saglk, guvenlik ve temizlik
nedenleriyle ve dis etkenlerden korunmak igin, balkon bolumlerini sabit tesis niteliginde ve ruhsata
tabi olmamak kaydiyla ¢ercevesiz hareketli camla veya sinek teliyle kapatabilirler

(2) Butin kat malikleri pencerelerine veya kapilarina mimari proje veya goruntlyld bozmayacak
nitelikte sinek teli takabilirler.

GUVENLIK TEDBIRI GEREKLERININ YERINE GETIRILMESI
MADDE-32

(1) Toplu Yapi yonetimince gorevlendirilen guvenlik gorevlileri, kimliklerini ibraz etmek kaydi ile, Toplu
Yapi girig ve ¢ikiglarinda, ilgili mevzuatina uygun davranmak kaydi ile kimlik kontrolt yapma yetkisine
sahiptir.

(2) Kat malikleri, toplu yapinin givenliginin bazi kurallara tabi oldugunun bilinci ile gerek kendilerine
gerekse misafirlerine kimlik sorulmasi vb. toplu yapi yonetimince getirilecek herkes icin gecerli objektif
kurallara uymakla yukumludurler.

(3)Aksine davranislarda bulananlar, guvenlik gérevlilerince bir ayni hak olarak diger kat maliklerinin
KMK’da veya Medeni Kanun’da belirtilen payli mulkiyet haklarinin ihlali nedeni ile Toplu Yapiya
alinmazlar ve/veya cebren disari gikarilabilirler.

(4)Guvenlik tedbirlerinin planlanmasi, uygulanmasi, denetlenmesi Toplu Yapi Yonetiminin
sorumlulugudur.

HAK VE YUKUMLULUKLERIN ZILYETLERE ETKILERI
MADDE-33

(1) KMK’nin ve bu kanun blinyesinde uygulanacak olan MK’'nin bagimsiz boélimlere iliskin hak ve
yetkilerine malik ile yaptiklari s6zlesme gergevesinde sahip olan bagimsiz bolum maliki disindaki
diger kira, ariyet gibi s6zlesmeye dayanan alacaklilar ile oturma, yararlanma gibi sinirli ayni hakka
bagl hak sahipleri, bu yonetim planinin kat malikine tanidigi ortak yer ve tesis ile hizmet ve
aktivitelere iliskin tim haklardan esitlik ilkesince yararlanir.

(2)Kat malikleri, bagimsiz boltimlerini kendileri kullanmadiklari takdirde, bagimsiz bolimand herhangi
bir nedenle kullanacaklara borg ve yukumluluklerini bildirmeye bu kisiler ile aralarindaki gecgerli hukuki
iligkiyi tevsik edecek (kira s6zlesmesi, vs. gibi) belgeden bir 6rnegi ve ydnetim planinin bir kopyasinin
bagimsiz bolumu kullanacaklara teblig edildigine dair tebellig belgesini, Blok Yonetimine vermeye
mecburdurlar.



(3) Bu Yonetim planinda ve KMK’da kat maliklerinin yikumltlUklerine iliskin olarak yer alan batin
haklimler bagimsiz boélimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir seklide
yararlananlara da aynen ve muteselsilsen uygulanir.

(4) Kiracinin mal sahibine pesin 6demede bulundugu hakkindaki defi, bu yonetim plani ile ve
belirlenen muateselsil sorumlulugunu ortadan kaldirmaz

TOPLU YAPIYA TASINMA
MADDE-34

(1)Toplu Yapr’dan ayrilan veya yeni tasinanlar, tasinma islemine baslamadan evvel blok yonetimine
haber vermek zorundadirlar.

(2)Bloklara yapilacak esya tasinmalari Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun belirledigi
glnduz saatleri igcinde yapilir. Geceleri tasinma yapilamaz

ORTAK ALANLARIN iSGALI
MADDE-35

(1)Kat malikleri, kat sahanliklari, saya¢ odalari, yangin merdivenleri, yangin hortum bolimleri,
merdiven altlari gibi butiin ortak yerlere esyalarini ve bisikletlerini koyamazlar

(2)Kat malikleri kendilerine ayrilan yerler diginda ortak yerlere arag, esya vb. hi¢bir birakmazlar ve
ortak alanlari, tek baglarina ve baskalarinin kullanimlarini engelleyecek bicimde kullanamazlar. Tahsis
edilen alanlar haricine ¢op vs. koyamazlar.

(3)Ortak alanlara konulan ve belli bir amaca tahsis edilen demirbaglarin yerlerini degistiremezler.

OTOPARKLAR iLE iLGiLi HUKUMLER
KULLANIM SEKLI

MADDE-36

(1) Otoparklar, kat maliklerinin binek araglarini park etmeleri igin tahsis edilmis yerlerdir. Bu nedenle
buralara tekne otobus, romork vb. araclar park edilemez ve birakilamaz. Bu ve buna benzer aracglarin
park edilmeleri icin Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler, Kurulunca Toplu Yapi iginde 6zel park yerleri
tahsis edilir.

(2)Otoparklarin bakim, onarim isletme vb. mutad giderleri Blok yonetiminin yillik bat¢cesinden
karsilanir. Bunlar igin bagimsiz bélum maliklerinden ayrica Ucret istenmez.

PARK YASAKLARI
MADDE-37



(1) Araglara park yeri olarak tahsis edilen yerler diginda Toplu Yapi ortak yerlerine 6zellikle yaya
kaldirimlarina, bina giriglerine arag park edilemez. Uygunsuz park eden butin araclar Toplu Yapi
Yonetimi tarafindan cektirilir. Cektirme bedelini , uygunsuz park eden oder.

(2) Park yerlerinde ara¢ yilkanamaz.

BAGIMSIZ BOLUM MULKIYETININ DEVRINI ISTEMEK HAKKI

GENEL PRENSIP
MADDE-38

(1) Kat maliklerinden biri borg ve yukumluluklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarina, onlar igin “cekilmez hale gelecek” derecede aykiri davranirsa kat malikleri KMK hukimleri
cercevesinde o kat malikinin bagimsiz bolumu tzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilirler.

CEKILMEZLIK HALINE iLISKiIN KARINELER
MADDE-39
Herhangi bir kat maliki:

(1) Herhangi bir ortak gider ve/veya herhangi bir aidat avans yapini zamaninda 6demedigi icin iki
takvim yili iginde U¢ defa icra takibine veya dava agilmasina sebep olmussa,

(2) Kat Mulkiyeti Kanunun geregince mahkemenin emrine ragmen, bor¢ ve yuktumlalUklerini yerine
getirmemekte, mahkeme kararinin tebliginden itibaren bir yil israr etmisse;

(3) Kendi bagimsiz bolimunu bu yonetim planinda yasak edilen iglerden birini yapmak igin tahsis
etmesi Uzerine yapilan ihtara ragmen bundan vazgegmemekte 1srarli davranmigsa ve ihtarin
tebliginden itibaren bir ay iginde eski haline getirmemisse;

(4) Bagimsiz Bolumunde, bu yonetim plani veya mevzuatla yasaklanan degisiklikleri yapmis ve
bunlarin duzeltiimesi ile ilgili intarin tebliginden itibaren, ihtarda verilen surede, ihtar gereklerini yerine
getirmemigse;

(5) Bagimsiz bolumu, bu yonetim plani ile mutlak olarak yasaklanmis sekilde kullaniyorsa, yukarida
deginilen ¢ekilmezlik hali meydana gelmis sayilir.

(6) 42.madde hukimleri saklidir.

DUYURULAR

MADDE-40

(1) Blok Yoneticileri, Kat mulkiyetinin zorunlu devrini gerektiren bir sebebin varligi halinde, bu durumu,
ilgili bagimsiz boéluman bulundugu parseldeki diger kat maliklerine vakit gegirmeksizin duyurmakla
yukumluddr.



TEBILGATA UYGUN ADRES BILDIRIM YUKUMLULUGU
MADDE-41

(1) Kat Malikleri, bagimsiz bolumlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini , bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyadi ve is
adreslerini; Kat Maliki, kiraci veya bagka sifat degisikligi veya bu sifatlarin edinilmesi tarihinden
itibaren en ge¢ 15 gun iginde Blok Yodneticisi’'ne bildirirler, Tebligat adresini ve bundaki degisikligi
bildirmeyen kat malikinin bilinen son adresine yapilan tebligat gecerli sayilacaktir. Bu husus, bir delil
anlasmasi niteligindedir.

KAT MALIKLERININ SIKAYET HAKKI
MADDE-42

(1)Yo6netim plani ve diger yasal dizenlemelerden kaynaklananlar yaninda, genel olarak komsuluk
hukukundan dogan diger yukumluluklere herhangi bir aykirilik olusmasi halinde, her bir kat malikinin,
aykiriliga sebebiyet vereni sikayet hakki mevcuttur.

(2) Sikayet Toplu Yapi Yonetimine s6zlU veya yazi olarak iletilir. Komsuluk iligkilerinin zarar
gormemesi; so6zlu sikayetlerde, sikayetginin kimligi daima gizli tutulur; yazili sikayetler imzasiz da
olabilir

(3) Sikayet konusu igslemler, Toplu Yapi Yonetimince kayda alinir ve bu kayit tarihinden itibaren en geg
bir hafta icinde incelenir ve ayni sirede neticelendirilir. Sikayetginin kimligi biliniyorsa, neticesi yazil
olarak da bildirilir.

(4) inceleme neticesinde sikayetginin hakliligi sonucuna varilirsa, sikayet konusu eylemi
gerceklestirene Toplu Yapi Yonetimince, ayrilida son verilmesi veya kaldirilmasi yazih bir ihtarla
bildirilir.

(5) Bu ihtara ragmen sikayet konusu hususun niteligine gére 39.maddedeki surelerde; sair hallerde
ise 5 is gunu icerisinde gideriimemesi halinde eylemine uyan iglem yapilir veya nitelige gére bagimsiz
bolumun zorunlu devrine iliskin prosedurun isletiimesine baglanir.

KAMUSAL MAHALLELERLE iLGiLi HUSUSLAR
MADDE-43

(1) Kamuya ayrilan yerlerin duzenlenmesi, igletiimesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile
mutabakat saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisittamamak sarti ve Toplu Yapi Kat Malikleri
Temsilciler Kurulu karariyla Toplu Yapi Yonetimince ustlenilebilir.

BAGIMSIZ BOLUME GIRILMESINE MUSAADE ETMEK YUKUMLULUGU

MADDE-44

(1) Bagimsiz bélim malikleri baska bir bagimsiz bolim, eklenti veya blok ortak yeri ile toplu yapi
ortak yer ve tesislerinde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin bagimsiz bélume girme
zorunlulugu bulunan hallerde, gerekli izni vermekten kaginamazlar.

(2) Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun bir zamanda yapilmasi ve édnceden herhangi bir sekilde
bilgi verilmesi gerekmektedir. Bu is sebebiyle bagimsiz bolum malikleri herhangi bir zarara ugrarsa,



ugrayacaklar zararlarin lehine iglem yapilan tarafindan veya blok ortak yer ise blok maliklerinden
toplu yapi ortak alan veya tesis ise blok maliklerinden toplu yapi ortak alan veya tesis ise toplu yapi
yonetim butcesinden derhal 6denmesi ve giderilmesi mecburidir.

BAGIMSIZ BOLUMUN BOS TUTULMASI HALI
MADDE-45

(1) Bos ve kimsenin oturmadi§i kat malikleri izmir diginda iseler, izmir'deki (mimkiinse Toplu
Yapidaki) bir yakinina anahtarlarini birakip blok ve Toplu Yapi Yonetimine bu kisinin adres ve telefon
numarasini vermekle yukumludurler. Aksi takdirde bu bagimsiz bolumlerin su, kalorifer vs
tesisatlarinda meydana gelen ve diger bagimsiz bolumler igin tehlikeli olabilecek ariza durumlarinda
bu arizanin giderilmesi i¢in Toplu Yapi ve blok gorevlilerinin nezaretinde kapi ¢ilingir marifetiyle
actirllarak ariza giderilir ve durum bir tutanak ile tespit edilir. Masraflar, sebep olan ilgilisinden veya
kat malikinden tahsil edilir.

ORTAK YERLERDE YENILIK VE DEGISIKLIKLER
NiSAP

MADDE-46

(1)Blok yapinin ortak yer ve tesislerindeki faydal yenilik ve degisiklikler bloktaki kat maliklerinin sayi
ve arsa payl ¢cogunluguyla verecekleri karar Gzerine yapllir.

(2)Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, ilgili bloktaki butin kat maliklerince karsilanir. Eger yenilik ve
degisiklik bir kisim kat maliklerinin kullanimini saglayabilecek turden ise, bu takdirde giderleri
faydalananlar tarafindan faydalanma oranina gére 6denir. Kat maliklerinin bu esaslar ¢ergevesinde
O0deyecekleri miktar, blok kat malikleri kurulunca belirlenir.

(3) Toplu yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilacak ve bunlarin diizgin veya daha rahat kullanilir
hale getiriimesi veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltiimasina yonelik yenilik ve ilaveler,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisinin salt cogunlugu ile
alinacak kararla yapilabilir. Bunlarin giderleri, toplu Yapi butgesinden karsilanir.

FAYDALI YENILIK VE DEGIiSIKLIKLER
MADDE-47

(1) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha diizgiin veya rahat kullanilir hale getirilmesini veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin gogaltiimasini (6rnegin, ortak anten veya hidrofor yapiimasina
vs.) saglayacak yenilikler, faydali yenilik ve degisiklik sayilir.

GOK MASRAFLI VE LUKS OLANLAR
MADD-48

(1)Blok Yapinin veya Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinden yapilmasi kararlastirilan yenilik ve
ilaveler cok masrafli veya luks bir nitelik tagiyorsa, bitlin kat malikleri tarafindan kullanilmasina imkan
saglamiyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki giderlere katilmak zorunda degildir.



(2)Bu madde kapsamindaki yenilik ve ilavelerden, sadece giderlerine katilanlar yararlanir.

BLOK KAT MALIKLERiI KURULU

TOPLANTILARA iLISKiN HUSUSLAR
MADDE-49

(1)Blok Kat Malikleri Kurulu, Bloktaki butiin bagimsiz bélim maliklerinden olusur. Kanunlarin emredici
hidkumleri ve bu Yonetim Planinin maddeleri sakl kalmak sartiyla, bloklar bu kurul tarafindan yonetilir.

MADDE-50

(1) Bu yonetim planina uygun olarak ilk Kat Malikleri Kurulu toplantisi 2007 yili igcinde yapilacak olup,
bu yonetim planinda Toplu Yapi Yonetim Kurulu igin dngoriimus bulunan tim hak ve yetkiler, Yonetim
Planina uygun olarak yeni yonetim ve denetim organlarinin olusturulmasina kadar, mevcut yoneticiler
tarafindan yurutulecektir.

(2) Kat Malikleri Kurulu toplantisi yapilmasi, blok yonetici ve denetgilerinin segimi, yonetim ve denetim
organlarinin segimi, Kat Malikleri Temsilciler Kurulu toplantisi yapiimasi, Toplu Yapi yonetim kurulu ve
denetim kurullar olusturulmasi ve segimine iligkin gerekli prosedurin tamamlanmasindan mevcut
Yodnetici(ler) sorumlu olacaktir.

TOPLANMA VE CAGRI
MADDE-51

(1) Kat Malikleri Kurulu her yil ocak ayinda, olagan toplantisini yapar Katilimin mimkuin oldugunca
artirilabilmesi igin, toplantilarin Cumartesi veya Pazar gunleri ve Toplu Yapi bunyesinde bulunan
herhangi bir yerinde yapilmasi esastir.

(2)Olaganustl toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi ve gindemi yonetici tarafindan
tespit edilerek toplantidan en az 15 gun 6nce butun bagimsiz bélum maliklerine taahhitli mektupla
ya da imza karsiliginda teblig edilir.

(3) Olagan veya olaganustu toplantilarda ilk ¢gagri yapilirken birinci toplantida yeter sayinin
saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede, hangi tarih saatte yapilacagi belirlenir. ilk toplanti ile
ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi glinden az, on bes gunden fazla olamaz.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI
MADDE-52

(1) Kat Malikleri Kurulu, ilgili parseldeki kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunlugu ile toplanir ve
yonetim planinda aksi agikga duzenlenmedigi muddetge, toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar
verir.

(2) Yeter say1 saglanmadigi icin ilk toplanti yapilmazsa ikinci toplanti en erken yedi gin, en ge¢ on
bes gun icinde yapilir ve yeter sayl aramaksizin ikinci toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar
verilir.

(3) Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yeter sayi igin ayrica konulmus olan hikumler sakidir.



(4) Ikinci toplanti da her yil ocak ay! iginde yapilr.
GAGRI USULU
MADDE-53

(1) Kat Malikleri Kurulu, dnemli bir sebebin ¢gikmasi halinde her zaman olaganustu toplantiya
cagrilabilir.

(2) Cagn yonetici, denetgi veya bagimsiz bolim maliklerinin 1/3 tarafindan yapilabilir.

(3) Cagn, toplanti tarihinden en az 15 glin 6nce butin bagimsiz bélim maliklerine taahhitli mektupla
veya imza karsiligi yapilir. Cagrida, toplanti tarihi ve zamani belirtilir.

(4) Olaganustl toplanti talebinde bulunanlar, taleplerinde toplantinin glindemini de belirtmek
zorundadirlar.

GUNDEM
MADDE- 54

(1) Yonetim kurulu ve denetim kurulu Gyelerinin segimi, dnceki yonetici ve denetgilerin ibrasi
hususunun gorusulmesi, aidatlarin toplanmasi, igletme projesinin karara baglanmasi ve bunlarla
baglantili konular, kendiliginden olagan toplanti giindemini olusturur. Bu maddeler gindeme konmasa
dahi yonetim planinin bu hikmu geregince goérusulir. Olagan toplantilarda, hakkinda yodun bir
katilimla karar alinmasini saglamak icin isletme projesi son gindem maddesi olarak gorusulur.

(2)Olagan toplantilarda kat mulkiyetinin hukumlerine uygun ve gerekli konularda gindeme baglilik
zorunlulugu yoktur. Ancak, olaganustu toplantilarda anilan ¢gogunlukla gindeme alinan kararlarda
alinan kararlar ile kat maliklerine ek mali kulfet yuklenemez. Bu tir konular yukaridaki usule uygun
olarak kat maliklerine duyurulacak yeni bir olaganustu toplanti gundemini olusturabilir. Ancak
toplantidaki mevcut Uyelerin 1/3’U isterse baska hususlar da gindeme alinarak konusabilir.

(3)Kat Malikleri Kurulunca alinan kararlar yonetici tarafindan, toplantiya katilmamis kat maliklerine,
alinmalari tarafindan itibaren en geg bir hafta icinde duyurulur. Bildirim, yazili veya ilan panosuna
asilarak da yapilabilir. Onemli kararlar mutlaka yazi ile duyurulur. Bitin kararlar, varsa internet
sitesinde guncellenerek duyurulur.

TOPLANTI DIVANININ OLUSUMU
MADDE-55

Kat malikleri kurulunda asagidaki ilkelere uyulur.



(1)Toplanti igin ayrilmis sureye baglilik esas oldugundan, toplanti mevcut yénetici veya yonetim
kurulu baskani tarafindan toplanti igin belirlenen saatte acilir. Hazirun cetvelindeki imzalar kontrol
edilir. Gerekli gogunlugun saglandidi anlasilirsa, gindem maddelerinin goértsitlmesine gegilir.

(2)Toplanti agilmasina karsin, gerekli cogunlugun saglanamadigi anlasilirsa; toplantinin derhal veya
belirli bir sire sonra daha beklenerek kapatilmasi hususu, hazir olanlarca kararlastirilir, neticesine
gore toplanti yapilmaz ve ikinci toplanti gunune ertelenir.

(3)Gerekli cogunluk saglanmissa, hazir olanlar gerekli gérurlerse toplantiyr ydonetmek tzere bir divan
bagkani ile oy toplayici ve katip olmak Gzere iki Uye secgerler. Divan heyetini olusturan kisiler kat maliki
olmak zorunda degildirler. Ancak bunlarin blok ve/veya toplu yapi ydnetiminde, denetiminde fiilen
gbrev yapmamasl veya bunlarin herhangi birisiyle personel mustahdem, mudur, musavir vekil vs
sifatiyla herhangi bir baglantilarinin olmamasi sarttir.

(4)Gundemin tamamen veya kismen gizlilik gerektirdigi hallerde, kat maliki veya vekili olmayanlarin
toplantinin yapildigi yerin disina g¢ikarilmasi mamkunddar.

(5)Divan baskani, toplantinin saglikli ve glven iginde yuruttilmesini saglamakla yukamludur.

Oy toplayici, oylari toplanti kartlarini sayarak hesap eder. Katip Uye kararlari sirasi ile bilgisayar
ortaminda yazmakla gorevlidir.

(6)Geciken uyeler hazirun cetvelini imza ile toplantiya katilabilirler. Her gindem maddesine ayrilan
surenin bitimi ile oylamaya gegilir. Belli bir saatten veya asamadan sonra ¢gogunlugun karari ile de
olsa, geriye donuk (6nceki) gundem maddesi yeniden tartisilamaz. Ancak, Onceki gundem
maddelerinin gorusmeleri, suresinden once tamamlanirsa. Artan stre sonraki gundem maddelerinde
kullanilabilir.

(7)Divan Bagkanin takdirine bagli olarak gindem maddelerine gegmeden 6nce, s6z almak isteyenler
belirlenerek, konugmalari saglanabilir. Ancak konusmalarin belirlenen streyi agsmamasi sarttir. Divan
Baskanina taninan takdir hakki tartigilarak oylanamaz.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI

MADDE-56

(1) Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar hakkinda, ayrica Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bilgi verilir.

(2)Kat Malikleri Kurulu’nun aldiklari kararlara blok bagimsiz bélim malikleri, onlarin varisleri bagimsiz
bdlimU sonradan iktisap edenler ile badimsiz bdlimden kiraci yahut baska sebeplerden
faydalananlar, bunlarin yasil miras¢i veya halefleri; yonetim ve denetimle goérevliler ile istihdam
edilenler aynen uymak zorundadir.



KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI
MADDE-57

(1) Kat malikleri kurulunca alinmig kararlar, herhangi bir kuskuya yer vermeyecek sekilde, konusu ve
hangi cogunlukla veya oy adetleri ile alindigi da belirtiimek suretiyle yazilir.

(2)Yazilmis karar oylanmis hususlara uygunlugunu kontrol etmek amaciyla katip tUye tarafindan sesli
olarak okunup imzaya agilmak Uzere kesinlestirilir. Toplantiya son verilmesini takiben katip Uye
tarafindan (mUmkin oldugunca bilgisayarda) yazilmis kararlarin son hali U¢ suret olarak
hazirlanir/basilir. Kararin bir sureti toplanti divan heyetince imzalanarak, (1)numaradan baslayip
sirasiyla giden sayfa numaralari tasiyan, her sayfasi noter muihra ile onayli “Karar Defteri’ ne
yapistinilir. Hazirun cetvelinin asillarin biri de, anilan karar defterine yapistinlir. Karar nushasinin
koseleri parsel kasesi ve yonetim kurulu Uyelerinin imzasi ile sabitlenir. Yapistirilan kararlar hangi
gerekge ile olursa olsun sokulemez. Diger iki suret ayri ayri arsivlenir.

(3)Toplanti tutanaklari kat malikleri adina imza yetkisi verilmis divan heyeti tarafindan Oncelikle
imzalanir. Divan heyetine imza yetkisi vermeyenler, kararlari kendileri imzalarlar.

(4)Toplanti tutanaginda, muhalefet serhi koyan kat malikleri veya temsilcilerinin beyanlarinin ve
imzalarinin bulunmasini saglamak Divan Baskani’'nin sorumlulugundadir.

OY HAKKI ILE ILGILI HUSUSLAR
MADDE-58

(1)Bloktaki her bagimsiz bolimuin maliki, kat malikleri kurulunun olagan veya olaganudstlu butdn
toplantilarinda arsa payina bakilmaksizin bir oy hakkina sahiptir.

(2)Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki kurula ve gorusmelere katilabilir,
fakat alinacak kararlarla ilgili olarak oy veremez.

(3)Bir kisinin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi butlin oylarin %’de besini gegcemez. Ancak, 40
ve daha az sayidaki kat mulkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

YETKI BELGELERI

MADDE-59



(1)Kat maliklerinden her biri diger bagimsiz malikleri veya disaridan yetki verecekleri bir vekil
tarafindan temsil olunabilir. Verilecek temsil yetkisi yazili ve imzal bir belge ile ispat edilir.

(2)Toplanti baslamadan 6nce bu belgeler toplantiyi acacak yoénetici tarafindan kontrol edilir. Kat
malikleri yetki verdikleri kiginin yetki belgesini kendi imzalarini atmak suretiyle doldurulmasini
saglayabilirler. Bu konuda imzanin benzemedigi gibi nedenlerle yetkiye itiraz edilemez. imza sahteligi
konusu bagimsiz yargl organlarinin karari ile ve yetki belgesi adina duzenlenmis Kiginin sahsi
sorumlulugu prensibi ile degerlendirilir. Yetki belgelerinin sayisi ve bir kisinin kullanilabilecegdi azami
yetki belgesi orani sahtecilik iddialari ve benzeri konulardaki itirazlar gerekcgeli olarak tutanaga
baglanir.

(3)Toplantida kullanilan bir yetki belgesinin gegerli olarak kullaniimadigi, sonradan anlagilacak olursa
bu nedenle genel kurulun iptali davasi, ancak davaci olacak kisinin s6z konusu yetki belgesi
olmasaydi yeter sayi ile itiraz olunan kararin alinmayacak olmasi halinde agilabilir.

(4)Yetki belgeleri, uyusmazliklarin ispatinda delil olmak Uzere toplanti tarihinden itibaren asgari on yil
saklanir. Bilgi edinme hakki ile ilgili madde hikumleri saklidir.

(5)Bir bagimsiz bolume birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulu’'nda bunlari iglerinden
vekalet verecekleri birisi temsil eder.

(6)Bagimsiz bolim maliklerinden biri ehliyetsiz (cocuk, akil hastasi vb.) ise onun yerine Blok Kat
Malikleri Kurulu'na yasal temsilcisi katilir.

KURUL'UN YETKI VE GOREVLERI
MADDE-60

Kat Malikleri Kurulu’'nun kendisini olusturan blok veya bloklarla ilgili ve baslica gorev ve yetkileri,
oncelik sirasi olmaksizin asagidaki gibidir.

(1)Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu kararlarini yerine getirmek,

(2)Blok yapilar ve blok ortak yerlerinin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi ve bakim,
isletiimesi ve onarim igin gerekli tedbirleri almak,

(3)Yonetim planinda bagka turli duzenlenmedikge, bloklarin yonetimi ve denetimi igin yonetici ve
denetgi atamak, gereginde bunlari azletmek,

(4)Blok bazinda yapilacak olaganusti harcamalari karara baglamak, buna iliskin bitgeyi onaylamak
gecmis yila ait hesaplari inceleyerek blok yonetiminin ibrasi ile ilgili karar vermek.



(5)Her yil yapilacak olagan toplantida, Blok yonetimine ait isletme projesini (gereginde degistirerek)
onaylamak

(6)Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapi Yonetim Kurulunun herhangi bir
nedenle olusmamasi halinde, bu yonetim planinda anilan organlara ait oldugu belirtilen gorevleri
yapmak ve yetkileri kullanmak.

GOREV VE YETKI DEVRI
MADDE-61

(1)Kat Malikleri Kurulu, butgesini olusturmak ve Toplu Yapidaki diger parsellerin belirledigi esaslara
gore hesap edildiginde bunlardan az olmayan miktardaki maddi kaynagl da zamaninda aktarmak
kaydi ile gorev ve yetkilerinin bir kismini veya tamamini, Toplu yapi Yonetim Kuruluna sureli veya
suresiz olarak devredebilir.

(2)Toplu Yapi Yoénetim Kurulu, kaynagi zamaninda aktarildigi sirece, boyle bir devri geri geviremez.

(3)Devredilen gorev ve yetkiler, devreden Kat Malikleri Kurulu tarafindan aksine bir karar alinmadigi
surece Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilir.

KESINLESEN ISLETME PROJELERI
MADDE-62

(1)Kesinlesen igletme projeleri veya Blok Kat Malikleri Kurulu'nun igletme giderleri ile ilgili kararlari,
icra ve iflas Kanunu’nun 68. Maddesi’'nin 1.fikrasinda belirtilen belgelerden sayilr.

YONETIMLE ILE ILGILI HUKUMLER
YONETICI SECILMESI
MADDE-63

(1)Kat Malikleri Kurulu olagan toplantisinda kendi arasinda ve/veya digaridan bir veya Ug¢ kisiyi “Blok
Yéneticisi” olarak secer. Ug kisi secilmesi halinde bu kisiler Yénetim Kurulu olarak anilir ve faaliyet
gosterir. Kat Malikleri Kurulu, gerekli gorurse ayni sayida yedek Uye de secebilir.



(2)Yoneticilerin gorev suresi bir (1) yildir. Ancak, kat malikleri kurulunun herhangi bir nedenle
toplanmamasi veya toplanmakla birlikte yonetici secimi yapilamadan dagilmasi halinde ydneticinin
gOrevi yeni bir yonetici atanincaya kadar surer. Bu konuda gorev yapmak istemeyen yonetici KMK
ilgili hUkmunce mahkemece yonetici atanmasi i¢in gerekli proseduru baslatabilir.

(3)Yonetici; bagimsiz bolum maliklerinin hem say1 hem de arsa pay! ¢ogunlugu ile segilir.
(4)Eski yonetici tekrar segilebilir.

(5)Secim sonuglari Kat Malikleri kurulu Karar Defterine, yukaridaki maddelerde anilan esaslara gore
yazilir ve imzalanir.

(6)YOneticinin seciminde bagimsiz bolum malikleri anlasamazlarsa, bagimsiz bolim maliklerinden
birisinin basvurmasi Uzerine yonetici Toplu Yapinin bulundugu yerdeki Sulh Hukuk Mahkemesi
tarafindan tayin edilir.

(7)Yonetici disaridan segcilmis ise kendisi ile s6zlesme yapllir, eger bir sirket ile anlagilacak ise, bunun
asll faaliyet konusunun Yénetim isleri olmasi zaruridir.

(8)Kat Malikleri Kurulu gerek gorurse yodneticiden teminat isteyebilir.

(9)Kurul, yonetici ve veya yardimcilarini sayl ve arsa pay! ¢ogunlugunun karari ile her zaman
degigtirilebilir.

YONETIM KURULUNUN GOREV DAGILIMI VE TEMSILI
MADDE-64

(1)Yonetime birden fazla kiginin segilmesi halinde, Yonetim Kurulu secilmesini takip eden ilk is
glnunde, toplanir ve gorev dagilim yapar. Buna gére aralarindan bir bagkan bir ikinci baskan ve bir
de muhasip Uyeyi belirleyebilir.

(2) Yonetim kurulunun gorevleriyle ilgili olarak yapacagi hukuki islem ve icrai eylemler yonetim kurulu
toplantilarinda kararlastirilir. Bu nedenle, her iglemin dnceden alinmis yazil bir dayanak karari olmasi
sarttir.

ADRES BILDIRME ZORUNLULUGU

MADDE-65



(1) Yonetici segilenler is ve ev adresini ve telefon numaralarini en geg¢ segimini izleyen bir hafta iginde
Toplu Yapi Yonetimi Kurulu’na bildirir. Bu bilgiler, ayrica Bloklarda kolayca gorulebilir yerlerdeki ilan
panolarinda da ilan edilir.

YONETIM KURULU TOPLANTI USULU VE KARAR NiSABI
MADDE-66

(1)YOnetim kurulu toplantilari baskanin veya denetim kurulu Gyelerinden herhangi birinin yazili gagrisi
uzerine belirlenen gunde, mumkuinse butin dyelerin katilimina imkan verebilmek amaciyla, is
gunlerinde aksam mesai saatleri sonrasinda; eger aksine bir ¢agri yoksa; rutin olarak her 15 gunde
bir cumartesi gunu 6glen saatlerinde yapllir.

(2)Yonetim planinin bu maddesi karsisinda toplantilarla ilgili hususlarin ayrica bir duyuruya gerek
kalmaksizin bilindigi kabul edilir.

(3)Baskan toplanti gindemi bulunmamasi nedeniyle toplantiya gerek gérmezse bu hususu ydnetim
kurulu karar defterine tek imzasi ile belirtir. Acil ve énemli konularda, karar defterinin dolastiriimasi
sureti ile de karar almak mumkunddar.

(4)Kararlarda yénetim kurulunun yaridan bir fazlasinin olumlu oyu sarttir.
YONETICI VEYA YONETIM KURULUN GOREVLERI
MADDE-67

Yonetici veya Yonetim Kurulu, Kat Mulkiyeti Kanununda o6ngortlen gorevleri ve 6zellikle agsagida
belirtilen igleri yapar.

(1)Kat Malikleri Kurulu’'nca kabul edilmis isletme projesi yoksa, sec¢imini izleyen 20 gin iginde, Kat
Malikleri Kurulu kararlarina uygun sekilde bir isletme projesi hazirlar.

(2)Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan blok yonetimi uhdesinde birakilan igleri yaratar. Bu igler icin
gerekli aidati blok sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalari yapar.



(3)Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi, isletilmesi ve
onarimi i¢in gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi sézlesmeleri yapar.Tum
hizmetlilerin ¢alismalarini duzenler ve denetler.

(4)Kat Malikleri Kurulu ve/veya Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunca alinan kararlarin
geregini yerine getirir.

(5)Blok i¢c temizligi icin gerekli olan her turli temizlik madde ve malzemesini; Blok ihtiyaclari ile ilgili
alet, edevat ve demirbas malzemeyi temin eder. Bunlarin kaydini tutar.

(6)Blok ile ilgili konularda (ve Ozellikle musterek elektrik ve su sarfiyatinda tasarruf saglanmasi
konusunda) Toplu Yapi Yonetimi ile koordinasyon saglar.

(7)Blok yapidaki tim bagimsiz maliklerini Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunda “Blok
Temsilcisi” sifati ile temsil eder. (Yonetimin Ug¢ Kisilik bir kurul tarafindan yapilmasi halinde, yonetim
Kurulu baskani veya yonetim kurulu tarafindan belirlenen herhangi tiye Blok Temsilcisi olabilir.)

(8)Bloktaki kat maliklerinden bu yénetim plani ve Kat Mulkiyeti Kanunun hikidmlerine goére belirlenmis
blok yapi ortak gider paylarini ve bu gidere iligkin avansi toplar.

(9)Kat malikinin payina dusecek blok yapi ortak gider ve avans borcunu, varsa gecikme tazminatini,
bagimsiz bolumden kiraci olarak veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlardan da
isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6édemekle yukimlld oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Kiraci
yaptigi 6demeyi kira borcundan dugser. Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir
baskasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Bu konuda, Yoénetim Planinin Kat Malikinin sorumluluklart ile ilgili
sair huktimleri de saklidir.

(10)Bloklarda, sadece bu bloklara iligkin ortak tesisler varsa, diger Yoneticiler ile ve gerektiginde Toplu
Yap! Yonetim Kuruluyla is birligi yaparak, bu ortak tesislerin igletiimesi, korunmasi, bakimi ve
onarilmasi i¢in gerekli olagan tedbirlerin alinmasini saglar. Bu ortak tesislere iligkin giderleri ve
avanslari kat maliklerinden toplar.

(11)Kat Malikleri Kurulu karariyla veya Kurulca verilen yetki uyarinca yonetici tarafindan sozlesmesi
feshedilen veya sona eren mustahdemlerin, bu gorevleri nedeniyle tahsis edilmis yerleri on bes gln
icinde bosaltiimalarini Toplu Yapi Yonetim Kuruluyla is birligi yapmak suretiyle saglar. Bu sure iginde
bosaltilmayan yerlerin Zabita’ca bosaltilmasi igin Yerel Mulki Amire bagvurur.

(12)Kat Malikleri Kurulunca karar verilmesi halinde blok yapiy! sigorta ettirir.

(13)Toplu Yapi Yonetim Kuruluna yetki devri yapilir ise ilgili avans ve kidem tazminati paylarini, Toplu
Yapi Yonetim Kurulunun gosterecedi hesaba, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca belirlenen tarihlerde
ve gecikmeksizin aktarir.



(14)Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi, isletiimesi
ve onarimi igin gerekli olagan tedbirleri almak Uzere Toplu Yapi Yoénetimiyle is birligi yapar. Ana
tasinmazin gayesine uygun olarak kullaniimasi, bakimi, onarimi, temizligi ve korunmasi icin gerekli
tedbirleri zamaninda alir. Gereken uyarilari yapar. Uyarilarin gereginin yerine getirilmesini takip eder,
neticesini saglar.

(15)Ana taginmazin yénetimi ile ilgili tebligleri kabul ile ilgililere duyurur.

(16)Kat Malikleri Kurulunda alinan kararlarin bir kopyasinin Toplu Yapi Yonetimine intikal ettiriimesini
ve kararlarda yazil hususlarin yerine getiriimesini saglar.

(17)Bu Yonetim Planinda Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yoénetim Kurulu
yetki gorev ve sorumluluguna birakilmayan hususlarda yetkili, gorevli ve sorumludur.

(18)Kat Malikleri kurulu kararlarini noterlikge tasdikli karar defterine; gelir-gider hesaplarini da yine
noterlikge tasdikli hesap defterine yazar. Yapilan harcamalar karsiligi alinan sarf evrakini bir dosyada
sira ile toplar.

(19)Bagimsiz boélim maliklerinin ve sakinlerinin huzurunu bozan her turli hareketi dnler ve ilgilileri
uyarir.

(20)Ana tasinmazin varsa hidrofor, asansor vs. tesislerin bakim, onarim ve isletme giderleri ile su
giderlerinin hesabini yapar.

YONETICILIGIN SONA ERMESI

MADDE-68

(1)Yoneticilik veya yonetim kurulu Gyeligi, 6lim, gbrevini yapmasina engel olacak sekilde devamli
sakatlk, azil, medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun kalmak, yuz kizartici herhangi bir sugtan
mahkum olmak hallerinde sona erer. Bu hallerde varsa yedek uyeler, sirasiyla gorevi devralir. Bu
gorev almalar sonucunda, gérev dagilimi yenilenebilir.

(2)Yonetici veya yonetim kurulu tGyeleri hakh bir sebep 6ne slrerek Uyelikten her zaman istifa edebilir.
Hakli sebep olusturacak olay, sirasi gelecek yedek Uyenin de katilimi ile yonetim kurulunun
gundemini olusturarak gorusulur ve hakli bulunmamasi halinde toplu yapi yonetim kurulu Gyeligi
nedeniyle o yil igin tahakkuk ettirilen Gcretlerin iadesi istenebilir.

HUKUKI KONULARDA TEMSIL GOREV VE YETKISI

MADDE-69



(1)Kat Mulkiyetine iligkin yasal hukimlerden kaynaklanan borg ve yukamlilUklerini yerine getirmeyen
kat maliklerine ve gorevinin kapsamina giren igler nedeniyle Gglunclu sahislara kargi kat maliklerini
temsilen dava acar, icra takibinde bulunur.

(2)Yukaridaki bent hikumleri sakli kalmak kaydiyla, bu yénetim planina gére yapmaya yetkili oldugu
isler nedeniyle yonetim planina gore bor¢ ve yukumlulUklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve
Uglincli sahislara karsi, kat maliklerini temsilen dava acar. icra takibinde bulunur.

(3)Mevzuatta agikga yasaklanmadik¢a, Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iligkin olarak veya
goérevinin kapsamindaki igler nedeniyle, kat malikleri veya Uguncl sahislar tarafindan agilan
davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

(4)Hukuki takip getiren durumlarda bir avukatla vekalet s6zlesmesi yapabilir. Avukathk Ucreti ve
yargilama gideri ortak giderlerden kargilanir.

(5)Parsel ’in timunu ilgilendiren tebligati kabul eder, gerektigi zaman kat maliklerine duyurulmasini ve
gerekli tum tedbirlerin alinmasini saglar.

YONETICI UCRETI
MADDE-70

(1)Yoneticiye bir Ucret verilip veriimeyecedi, verilecekse miktar ve sartlari yoOneticinin secimi
sirasinda, Kat Malikleri Kurulunca karar baglanir.

YONETICININ SORUMLULUGU
MADDE-71

(1)Blok yoneticisi veya Yonetim Kurulu, Bagimsiz Bélum Maliklerine ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’
na karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

(2)Gorev suresince elde ettigi gelir ve yaptigi harcamalarla ilgili hesabi Kat Malikleri kuruluna sunar.
Yonetim faaliyetlerini tam bir 6zen yukdmluligu ile yerine getirmek, faaliyet ve harcamalari yasalara
uygun olarak gergeklestirmekle sorumludur.

(3)Konusu sug¢ olan higbir faaliyet, herhangi bir gerekgeyle kat maliklerinin yararina dedgildir. Bu
nedenle, yoneticiler su¢ sayilan fiilleri nedeniyle muhatap olacaklari cezai mieyyidelerden 6tira kat
maliklerine ricu edemezler., su¢ sayilan fiiller nedeniyle dodacak hukuki sorumluluk da kendilerine
aittir.



(4)Kat Maliklerinin yasal yuktumlulUklerini ve gider paylarini 63demede gecikmeleri sonucu herhangi bir
mali mukellefiyetin kargilanamamasi halinde dogacak her turlli tazminat, faiz ve cezai sarttan ilgili kat
malikleri sorumlu olacak ve buna iliskin masraflar o kat malikinin borglarina ilave olacaktir.

(5)Yoneticiler, elde ettikleri gelirin ve bunlarin harcandigi yerlerin bilgi ve hesabini, kat malikleri kurulu
toplantisinda vermekle yukumludir. Bu nedenle butin harcamalar yasal belgelere dayali olarak
yapiimalidir. Vergi usul kanunu hukumleri uyarinca gider makbuzu duzenlenmesine imkan verilen
haller ile isin 6zelligi geregi belgelenemeyecek durumlarda, bu husus denetimle gorevli kigilerin
imzasi ile bir tutanaga baglanir ve harcama ancak bu sekilde gegerli kabul edilir.

(6)Yasal belge ve tutanaklara dayal olarak hazirlanmis gelir ve gider tablolari, Kat Malikleri Kurulu
toplanti duyurusu ile birlikte butun kat maliklerin bilgisine sunulur. Yapilan giderleri belgelerine
istinaden muhasebelestirir ve dayanak belgeleri de defterlerle birlikte, ayni sureyle saklar.

(7)ibraya iliskin karar alinmis olsa dahi, KMK hikimlerinin emredici hikimleri uyarinca kat
maliklerinin bilgi almakla ilgili konulardaki dava haklari saklidir. Ancak, bu dava hakkinin
kullanilabilmesi icin, kat malikinin, Kat Malikleri Kuruluna vekaleten veya asaleten katilmasi ve hesap
vermeye iliskin gindem maddesine mahalefet serhi konulmasi sarttir.

(8)icerik ve meblag@i ne olursa olsun, kat maliklerinin vekili sifatiyla yapilacak olmasi nedeniyle biitin
isler sdzlesemeye baglanir. Sozlesmeler, ihtarlar ve ihtar cevaplari yazili olarak yapilir ve birer dérnegi
evrak dosyasinda, duzenli ve fihristli bir sekilde saklanir. Bu tir belgeler, yoneticiler tarafindan, genel
zaman asimi suresi olan 10 (on)yil boyunca saklanir.

ISLETME PROJESI

MADDE-72
Yonetim tarafindan hazirlanacak isletme projesinde 6zellikle;
(1)Bir yilhk tahmini gelir ve gider tutarlari,

(2)Ortak giderlerden, bu yonetim planina ve KMK md.20’ ye gére her kat malikine disecek muhtemel
miktari,

(3) Tahmini ve muhtemel giderleri kargilamak Uzere her kat malikinin vermesi gereken avans tutari
gOsterilir.

BILDIRIM

MADDE-73



(1)isletme projesi kat maliklerine ve bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara (kiraci, vs imzalari
karsiliginda veya taahhutlt bir mektupla bildirilir.

(2)Bildiriminden baglayarak 7 gun iginde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri
Kurulu’'nca incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir ve kabul edilir.

GELIR VE GIDERLERIN TAKIBI
MADDE-74

(1igerigi ne olursa olsun, yoneticilerin elden para toplamamalar esastir. Blok Y®éneticilerinin
kullanimina tahsis edilen fonlar ve baska adlarla elden tahsil edilmek zorunda kalinan kaynaklar
(gelirler) tahsil tarihlerinden itibaren en geg iki is ginu iginde. Yénetim adina agilan banka hesaplarina
yatirilir.

(2) Kat malikleri kurulunca belirlenmis isletme projesinde yer alan avans niteligindeki aidatlarin
kanuna ve bu ydnetim planina uygun faaliyetler sonucu tUkenmesi ve gergeklestirilecek yasal
faaliyetler veya personel harcamalari igin ek butceye ihtiyag duyulmasi halinde masraf ve yeni avans
KMK’ ya uygun olarak belirlenir ve yonetimce tahsil edilir.

(3) Banka hesaplarindan para ¢ekme ve yatirma yetkisi, yonetici veya kurul halinde c¢alisiyorsa,
Yoénetim Kurulu Uyelerinin en az ikisinin misterek imzasi ile kullanabilir.

DEFTERLER
MADDE-75
(1) Yonetim Plani ve/veya mevzuatin 6ngordigu buatun defterler noterce onayli bir sekilde tutulur.

(2)Blok ile ilgili her turla gelir-gider isletme defterine blok ile ilgili alinacak kararlar ise, karar defterine
kaydedilir.

BILGI EDINME HAKKI
MADDE: 76

(1)Parseldeki kat maliklerinin (1/20)’si yazili olarak isterse, yOnetici olagan toplantilar diginda da
isletme defterini ve gelir gider hesaplarini isteyenlere derhal gdstermek ve gereginde Ucretsiz ve
onayli fotokopi almalarini saglamak zorundadir.



(2)Yonetim Plani vel/veya mevzuatta anilan sirelerin dolmasindan d6nce yargiya intikal etmis
herhangi bir uyugsmazlik oldugu takdirde, uyusmazlikta kullanilmasi muhtemel defterler, belgeler ve
tutanaklar bu yonetim planindaki sureler sona ermis olsa dahi, uyusmazlik kesinlegsmis yargi kararlari
ile sonuglanincaya kadar saklanilir.

FONLAR
MADDE-77

(1)Kat Malikleri Kurulu, o6zellikle c¢alisanlarin hizmet akitlerini feshi, emeklilikte toptan 6deme
yapilmasi, vs. gibi konulari dikkate alarak, bir kisim fonlar olusturulabilir.

(2) Bu fonlardaki meblag, isletme projesi disinda tutulur ve dizenli getirisi olacak sekilde yénetim
adina agllacak hesaplarda nemalandirilir.

(3)Bu fonlara ait katilma paylarinin miktar ve sekli, olusturulma kararinda belirlenir.

(4)Kat Maliklerinin (4/5)’inin hazir bulundugu Kat Malikler Kurulu toplantisinda, katilanlarin (4/5)’inin
oyu olmadikga, bu fonlar kurulus maksadi disinda kullanilamaz.

TOPLU YAPI YONETIMI
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU OLUSMASI
MADDE-78
(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu blok temsilcilerinden olusur.
KATILMA VE OY HAKKI
MADDE-79

(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda her temsilcinin temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisi kadar oy
hakki vardir.

(2)Kurulun belli bir toplantisina katilmayacak lGye temsil ettigi blok yonetim veya bagimsiz bolim
maliklerinden bir kimseyi vekil tayin edebilir.



(3)Vekil, temsil yetkisini yazili ve imzali bir belgeyle kanitlamak zorundadir.

(4)Bir kimse, asaleten veya vekaleten toplam oylarin 1/5’nden fazla oy kullanamaz.
YETKI ALANI VE GOREVLERI

MADDE-80

(1) Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesisler ile ortak yararlanmaya tahsis edilmis mahaller
ve varsa bagimsiz bolumler “Toplu Yapi Temsilciler Kurulu” tarafindan yonetilir. Bunlara iligskin tasarrufi
islemlerde (ifraz, mulkiyet devri, ayni hak tesisi vb.) ve her dizeydeki idari tasarruflarda (onarim,
yenileme, ilave, kiraya verme vb.)Toplu Temsilciler Kurulu yetkilidir.

(2)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi kapsamindaki butin ortak yapi, yer ve tesisler igin
yonetici ve denetci atar.

(8)Toplu Yapi sinirlarinin belirleyen bu Yonetim Planina ek “yerlesim planinda” gosterilen ve blok
ortak alanlari ile Toplu Yapi ortak alanlari iginde kalan tim ortak yer ve tesisler ile isletmelerinde yetkili
ve sorumludur.

TOPLANMA VE CAGRI

MADDE-81

(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her yil subat ayinin ilk iki haftasinda toplanir.

(2)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin 2/3 ¢ogulunun istemi Uzerine olaganustu olarak her zaman
toplanabilir.

(3)Toplanti glndemi, tarih, yer ve saati Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan blok
yoneticilerine toplanti tarihinden en az 15 gin dnce gelecek yila ait butge taslagi ile birlikte imza
karsih@l veya taahhutli posta marifetiyle bildirilir.

(4)ilk ¢agr yapilirken birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede,
hangi tarih ve saatte yapilacagi belirtilir. Ancak, ikinci toplantinin da subat ayi iginde olmasi garttir, iki
toplanti gunu icin ayni tarih belirlenemez.



(5)Katihmin mdmkin olabildigince artirabilmesi igin, toplantilarin cumartesi ve pazar gunleri ve
toplanti igin Yonetimin kullanimina ayrilmig mahalde yapilmasi esastir.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

MADDE-82

(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Gye sayisinin yarisindan fazlasi ile toplanir ve yoénetim planinda aksi
belirtimeyen hallerde, toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verir.

(2)Yeter sayil saglanamadigi igin ilk toplanti yapilmazsa, ikinci toplanti gagrida belirtilen tarihte yapilir
ve yeter sayl aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir.

(3)Kat Mulkiyeti Kanunu’nda ve bu Yoénetim Planinda 6ngoérilmis bulunan toplanti ve karar yeter
sayllarina iligkin hukamler saklidir.

(4)Kat Malikleri Toplantisina iligkin olarak, bu yénetim planinda ayrica dizenlenmemis sair butln
hususlar, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantilari icinde aynen gecerlidir.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI

MADDE-83

(1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, Toplu Yapr’ da bulunan tim bagimsiz bélum maliklerinin,
Blok Kat Malikleri Kurullarinin, Toplu Yapi ve Blok Yonetimi ve Denetimi ile gorevlileri, hangi sifatla
olursa olsun istihdam edilenleri, butlin sakinleri, irtifak hakki sahiplerini, bagimsiz bolimden herhangi
bir sekilde faydalananlar ile onlardan devir alanlari baglar.

(2)Bloklarin yoneticileri veya kat malikleri ortak yer, yapi ve tesislerin idaresinde, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'nca alinacak ilke kararlarina uymak zorundadirlar. Hangi kararlarin “ilke karari
oldugu” kararda ayrica ve agikca belirtilir.

(3)Ancak genel bir kararla bu yonetim planinda toplu yapi yonetim kurulunun goérev alaninda
duzenlenen konulardaki yetkisi, kismen ve tamamen kaldirilamaz.

(4)Daha 6nce incelenmis ve karara baglanmis herhangi bir konunun tekrar gértsiulmesi ve yeniden
karara baglanmasi ile ilgili “gérismenin yenilenmesi” dnerisi; Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin
4/5 inin katildigi toplantida, oybirlidi ile alinacak kararla kabul edilebilir.

KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI



MADDE-84

(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari Divan Bagkani tarafindan bir tutanakla tespit edilir.
Toplantiya katilan bitln kurul Gyelerince imzalanir.

(2)Karara aykiri oy verenler, aykirihgin sebebini belirterek tutanagi imza ederler.

(3)Bu tutanaklar, Toplu Yapi Yoénetimi Kurulu Baskani tarafindan on yil muiddetler saklanir ve
istenildiginde ibraz edilir.

GOREVLER

MADDE-85

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (asagida sayilan vazifelerde bir dncelik sirasi olmaksizin):

(1)Toplu Yapi yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Denetim Kurulu Gyelerini ve gereginde yedek Uyeleri
secger, gerekmesi halinde gorevlerinden alir, yerlerine yenilerini belirler.

(2)Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan isletme projesini gereginde degistirerek
onaylar.

(3)Bir dnceki yonetim kurulu Uyelerini ve hesaplarini inceleyerek ibra edip etmemek gereginde,
haklarinda yasal takibat baslatmak konularinda karar verir.

(4)Bu yonetim planinda muanhasiran yetkili oldugu belirtilen konularda karar verir,

(5)Blok yapinin ve munhasiran o bloga tahsis edilmis dahi olsa bitln ortak yerlerin bir ayni hakla
kayitlanmasi, ortak yapi ve tesislerin ve ortak bagimsiz bolumlerin mulkiyetinin devredilmesi, blok
yapinin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya blok yapinin dis duvarlarinin, ¢ati
veya daminin veya diger ortak yerlerin reklam amaciyla kiralanmasi veya arsanin bolunmesi, bolunen
kismin mulkiyetinin bagkasina devir olunmasi gibi temliki tasarruflarda bulunulmasi, Blok yapinin
ustline kat ilavesi veya mevcut gekme katin normal kat haline getirilmesi veya zemine bodrum katlarla
arsanin bos yerinde yeni bolumler yapilmasi veya niteliginin degistiriimesi gibi dnemli yonetim iglerini
yapar.

(6)Toplu Yapi sakinlerinin kimlik bilgilerine uygun olarak, guvenlik kontrollerinde, Ucretsiz
aktivitelerden yaralanacak kisilerin belirlenmesi gibi iglerde kullanilmak Gzere 6zel kimlik belgelerini
tanzim eder.

(7)Toplu yapi igsletme projesinde yer alan avans niteligindeki aidatlarin kanuna ve yonetim planina
uygun faaliyetler sonucu tukenmesi halinde gergeklestirilecek yasal faaliyetler ve personel
harcamalari igin ek bultgeye ihtiya¢g duyulmasi halinde masraf ve ilave avanslar icin tahsilat
yapilmasina karar verir.



TOPLU YAPI YONETIM KURULU SECIMI
MADDE-86

(1)Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan kendi aralarindan veya
disaridan 7 asil 7 yedek uye olmak Uzere yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt
cogunlugu ile atanir. Segimlerde aday olabilmek igin toplantiya katilmak sarttir. Toplantida filen hazir
olmayan Kisi aday gdsterilemez.

(2)Onceki Uyeler, yeniden secilebilir.

(3) Secim; kapali oy, agik tasnif yontemiyle yapilir.

(4)Secime liste ile gidilemez, Her Gye icin ayri ayri oy kullanilir.
(5)En az salt cogunluk kadar oy saglanmaz ise, ikinci turda en ¢ok oy alanlar segilir.

(6)Secim sonuglari, segcime aday olarak katilan Gyelerin aldiklari oy sayina goére belirlenir. En gok oy
alan 7 Kigi ise, sirasi ile yedek uyeliklere secilmis olur.

(7)Ayni sayida oy alanlar i¢in sonug, Divan Baskaliginca yapilacak kura ile belirlenir.

YONETIM KURULU KARAR NISABI
MADDE-87

(1)Toplu yonetim kurulu toplantilari Bagkanin (veya mazereti bulundugu hallerde, yazi ile bagkanlik
icin vekaleten gorevlendirdigi diger bir yonetim kurulu Uyesinin) zorunlu varligi ile ve toplam dort
Kisinin katilimiyla yapilir. Acele hallerde gindem konusunda sonradan imzanin tamamlanmasi
suretiyle olumlu oy beyani da mamkundur. Toplanti sirasinda bu husus karar defterine isaret edilerek
belirtilir. Bu imzanin bir sonraki toplantida tamamlanmamasi halinde oy gecersiz kabul edilerek karar
nisabl buna gore belirlenir.

(2)Toplu yapi yonetim kurulu toplantilarinda alinan kararlar olumlu veya olumsuz olarak oyalanilir,
cekimser oy kullanilamaz. Olumsuz oy kullanan Uyeler mutlaka gerekgeli olarak muhalefet serhi
yazarak yonetim kurulunu uyarma gorev ve sorumluluklarini yerine getirir.

GOREV DAGILIMI



MADDE-88

(1)Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir baskan vekili ve bir de muhasip Gye
secgerek gorev bolimu yapar.

DEFTERLER

MADDE-89

(1)Y6netim Kurulu kararlari, her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yapi Yonetim Kurulu Karar Defteri’'ne
yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir.

(2)Ayrica, kanunlarin emrettigi sair defterler de noter tasdikli olarak tutulur
(3)Bu defter Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkaninin kigisel sorumlulugu altinda ve asgari 10 yil
muddetle saklanir. Defterlerin tamami, degisen Baskanlar arasinda tutanakla devir, teslim edilir.

UCRET

MADDE-90

(1)Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tyelerine herhangi bir Gcret 6denip 6denmeyecegdi, 6denecekse miktar
ve sartlari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglanir.

(2)Bir kisinin (ayni zamanda) hem blok yoneticisi hem de Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyesi olarak iki
ucret birden alip almayacagi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica karara baglanir.

YONETIM KURULU UYELIGININ SONA ERMESI

MADDE-91

(1)YOnetim kurulu UGyeligi, 6lum, goérevini yapmasina engel olacak sekilde ve devamli sakatlik,
gorevden alinma ve medeni haklarn kullanma ehliyetinden yoksun kalmak, ylz kizartici sugtan
mahkum olmak (tzel kisilik halinde iflasinin agilmasi, konkordato ilan etmesi, 6deme gugligine
dusmesi, 0demelerini tatil etmesi ve aleyhinde icrai takibat neticesinde hacze sebebiyet vermesi)
hallerinde sona erer.

(2) Toplu yapi yonetim kurulu tyeleri hakli bir sebep 6ne slrerek Uyelikten her zaman istifa edebilir,
Toplu yap1 yonetim kurulu tyesinin hakli sebep olusturacak olayi, yedek Uyenin katilm ile ilk toplu
yap! yonetim kurulunu gindemini olusturarak goértsulir ve hakli bulunmamasi halinde toplu yapi
yonetim kurulu Uyeligi nedeniyle varsa o yil igin tahakkuk ettirilen Ucretleri iadesi istenebilir.

SORUMLULUKLARI



MADDE-92

(1)Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri, kat maliklerine karsi, mistereken, miiteselsilen ve
aynen bir vekil gibi sorumludurlar.

(2)Yonetim Kurulu her yil yapilacak olagan toplantida, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'na o tarihe
kadar yapilan islerin, elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle yukumluduar. Yonetim
Kurulu bu amagla, gelir ve gider durumunu goésteren bir raporu, toplanti ¢agrisiyla birlikte kat
maliklerinin bilgisine sunar. Yonetim Kurulu yaptigi giderleri belgeler ve butun gider belgelerini,
gerektiginde incelemek Uzere saklar.

GOREV VE YETKILERI
MADDE-93

Yonetim Kurulu ozellikle blok ortak alanlarinin bakimi, korunmasi ve isletilmesi ile ilgili konularda
gorevli, yetkili ve sorumludur. Bu maksatla ve dncelik sirasi olmaksizin

(1) Bagimsiz bolumler ve blok ortak alanlari diginda blok ve toplu yapi ortak kullanim alanlarinin ve
tesislerin (kamuya acik alanlarin) yerlesim planinin 6ngérdigu dogrultuda kullanilmasina, yénetimine,
bakim ve onarimina, igletiimesine ve bunlar saglayici her turli giderlere iligkin kararlar alir ve
uygular.

(2)Butce giderleri aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iliskin her
tarld buro hizmetleri, ayrica buro ortak alan ve toplu yapi i¢inde bulunan tim ortak alanlarin
aydinlatmasi 1sitma periyodik temizlik, bekgi, bahg¢ivan vs. tarafindan verilecek tUm hizmetler ile
hizmetleri verecek olan elemanlarin giderleri, toplu yapi ortak tesislerinin bakim, onarim ve isletme
giderleri ile kararlastirilacak bloklar arasi ortak (jenerator isletme vb. ) 6teki hizmetlerin karsilanmasini
sadlar.

(3)Toplu yap! Temsilciler Kurulu tarafindan benimsenmis bir proje yoksa, Toplu Yapi isletme projesi
hazirlar.

(4)Blok ve Toplu Yapi ve Ortak kullanim alanlarinda (yollar, trotuarlar, otoparklar, acik alanlar, sosyal
kiiltiirel tesisler, egitim tesisleri, ticaret tesisleri vb) Imar Kanunu’ na Imar Planina ve yapi projelerine
uyumsuz her turll gelismeleri dnler. Aykiriliklarin giderilmesi igin gerekeni yapar, tedbirler alir, uygular.



(5)Bu Yonetim Plani ve Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu kararlarinin blok yénetimlerinde
yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonu¢ alinmasina galisir.

(6)Guvenlik, 1sinma, temizlik vs. merkezi hizmetlerin goérllip surdurtilmesinde blok ydneticilerinin
ihtiya¢ v dileklerini goz onunde tutarak ¢ozumler Uretir. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nca verilen
kararlari yerine getirir.

(7)Toplu yapi yoénetimi ile ilgili kararlari alir, alinan karalarin dogrulukla uygulanmasina nezaret eder,
uygulamadan dogan sonugclari degerlendirir, gerekiyorsa dizeltici yeni kararlar olusturur. Yapilan her
faaliyet, sorumlular tarafindan imzalanmis yazili belgelerle tespit edilir ve bu belgeler arsivlenir.

(8)Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan dizenlenecek butin sézlesmeler, Yonetim Kurulu Baskani
ile birlikte kendisine yetki verilmis en az bir Yénetim Kurulu Uyesi tarafindan imzalanr.

(9)Toplu yapi ortak yer ve tesislerin ve toplu yapi kat maliklerin adina kayith bagimsiz bolimlerin
amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli tedbirleri alir ve bu
tedbirlerin icap ettirdigi s6zlesmeleri (bekgi, bahgivan marangoz, elektrikgi, kapici, kaloriferci vs. ile
akdedilecekler dahil) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu adina yapar.

(10)Guvenlik, bahgivan ve diger gorevlilerin calismalarini diizenler ve denetler.

(11)Blok Yoneticilerinden veya maliklerinden toplu yapi ortak gider paylarini ve bu giderlere iligkin
avansi toplar.



(12)Toplu Yapi Yonetim Kurulu, kat malikine disen toplu yapi ortak gider ve avans payini dogrudan
dogruya bu bagimsiz bolumlerden devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir.

(13)Bagimsiz bdluimlerin toplu yapi ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz bolumden kiraci olarak veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlar da (kat
malikleriyle birlikte)mustereken ve muteselsilsen sorumludur. Ancak kiracinin sorumlulugu édemekte
yukumld oldugu kira bedeli ile sinirhdir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan duser.

(14)Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin yararlanmakta olmasi, kat
malikinin toplu yapi ortak gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

(15)Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli tedbirleri alir.

(16)Blok kapicilari ve kaloriferciler dahil s6zlesmesi yapilan tim personelle ilgili Gcretler Yénetim
Kurulu tarafindan belirlenir ve Blok Yoneticilerine bildirilir.

(17)Toplu Yap! ortak alanlarinda yer alan tum binalarin 6nleyici bakim ve onarimi igin periyodik
denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim
ve onarim planlarinin yapiimasini, igletme teknik hizmetlerinin yartutulmesini saglar.

(18)Toplu Yapr alani igcinde sosyal, kulturel ve sportif faaliyetleri yurltecek organizasyonlarin
olusturulmasini ve desteklenmesini saglar.

(19)Gerekirse blok c¢evreleri ve Toplu Yapi alani iginde ¢bp toplama, haberlesme, ulasim gibi
hizmetlerin yurutilmesini organize eder ve denetler.

(20)Blok cevreleri ve Toplu Yapi alani iginde kalan yesil alanlarin, spor alanlarinin, gocuk bahgelerinin
ve havuzlarin yapim, bakim, onarim, guvenlik ve isletme hizmetlerini yurutar.

(21)Toplu Yapit ile ilgili yapilan tum harcamalari kapsayan hesap ve muhasebe kayitlarini tutar.

(22)Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer ve tesisleri gerektigi dlguide sigorta ettirir.

(23)Y6netim Kurulu Gyelerinin tamaminin oybirligi ile bir kisim goérev yetkilerini Baskan’ a birakabilir.
Bu kararda Baskan’in temsil borglandirma ve harcama yetkilerinin sinirlar agikga gosterilir. Bagkan’
In agik¢a yetkilendiriimedigi konularda toplu yapinin borglandirma ve harcamalarina iligkin her trla
belgeler ile yonetim hesaplarindan para cekilmesine iligkin islemler Bagkan’ la birlikte en az bir
yonetim kurulu Gyesi tarafindan imzalanir.



(24)Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Gyelerinden en az birisi, gerektiginde bilgi ve goérguilerini iletmek
maksadiyla, Blok Kat Malikleri toplantilarina, oy hakki olmaksizin katilabilir.

(25)94. madde hukumleri sakhdr.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANINA MAHSUS HUKUMLER

MADDE-94

(1)Toplu Yapiyi Gglncu kigiler dninde Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkani temsil eder.

(2)Toplu Yap! Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun aldigi kararlara uymayan, ortak gider ve avans
0demeyen vb. hukuki ihtilaflarda bagimsiz boélum maliklerine karsi yonetici sifatiyla gerektiginde
davalar acar.

(3)Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu kararinin iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili
oldugu isler nedeniyle kat malikleri veya uglncu sahislar tarafindan acilan davalarda diger kat
maliklerini temsil eder. Agilacak davalarda taraf olur ve vekil tayin edebilir.

(4)Kamuya acik alanlarin bakim, onarim ve temizliginde ilgili resmi kurulus ve idarelerle is birligi kurar.

(5)Secim donemlerinde blok ve temsilciler kurulunda yapilacak secgimler icin takvim yapar. Esgudim
amacilyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler ve dagitir.

(6)Blok Bagimsiz boélum malikleri ve yoneticileri belirlenen zamanda toplanmaz, yonetici secemez
veya atanmasi igin Mahkemeye muracaat etmezlerse o blok/ada igin Sulh Hukuk Hakimine
Basvurarak yonetici atanmasini talep eder.

(7) Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu karariyla veya verilen yetkiye dayanarak Yonetim
Kurulu tarafindan sdézlesmesi feshedilen veya goérev slresi sona erip s6zlesmesi yenilenmeyen,
bekgi, bah¢ivan, marangoz elektrikci vs.nin bu gorevleri nedeniyle tahsis edilmis yerleri on bes gun
icinde bosaltmalarini saglar. Bur sire i¢cinde bosaltiimayan yerlerin Zabita’ ca bosaltiimasi igin Yerel
Mulkiye Amiri’ ne basvurur.

(8)Toplu Yapinin timunu ilgilendiren tebligati kabul eder.

(9)Bloklar tarafindan talep edilen ig isteklerini talep ve isin 6nem sirasina uygun olarak bir siraya
koyar ve takip ederek sonuglandirir.



OLAGANUSTU TOPLANTILAR
MADDE-95

(1)Y6netim Kurulu, Bagkan, u¢ Uye veya Denetginin gerekli gordugu hallerde olagan Ustu olarak her
zaman toplantiya ¢agirabilir.

TUZEL KiSILIGIN GOREVLENDIRILMESI
MADDE-96

(1)Toplu Yapi Yénetim Kurulu; yikimli bulundugu ve Isletme Projesinde yer alan gorevlerin yerine
getirilmesini bir sozlesme ile gercek veya tuzel kigiler vasitasiyla gergeklestirebilir.

(2)Ancak, bunun icin Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu uygunluk karari alinmasi ve kararda hizmet alimi
icin gereken asgari kosullar, bedel ve surenin belirlenmis olmasi sarttir. Bu kosullara uygun olmayan
sozlegsmeler, sadece imza edenleri baglar.

(3)Sozlesmeler ikiser yili asacak sekilde tanzim edilemez. Yenilenmesi igin mutlaka Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu karar alinmasi gerekir. Toplu yapi yoneticisi sifatiyla tuzel kigi atanmasi yolunun
tercih edilmesi halinde, bu tuzel kisi, sadece toplu yapi hizmetleri icin kurulmus olmahdir.

(4)Onceki yillarda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan toplu yapi hizmetlerini ylritmek tzere
s6zlesme yapilmis tlzel kisinin s6zlesmeyle belirlenen gorev siresi bitmeden, bu tlzel kisinin disinda
bir tuzel kigi yonetici olarak atanmasi mumkuin degildir. Boyle bir hizmet sirketi var ve bu gsirket
yonetici olarak atanmak istenmiyorsa sadece gergek kKisilerden olusan bir yonetim kurulu atamasi
yapilabilir.

ISLETME PROJESI
MADDE-97

(1)Bu proje ozellikle, yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, Toplu Yapi Yonetim giderlerinden bu
yonetim plani ve arsa payina gore, kat malikine dugecek muhtemel avans tutarini gosterir.

(2)Hazirlanan isletme projesi (bltge) Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna olagan toplanti tarihinden en az
15 guin 6nce imzalari karsiliginda veya taahhutli bir mektupla bildirilir.

(3)isletme projesine bildirimden baslayarak 7 giin icerisinde Toplu Yap! Temsilcilerince itiraz edilirse
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisinda incelenir, karara baglanir, Gerekirse yeni bir proje
hazirlanir, itiraz olmazsa isletme Projesi olagan toplanti sonucunda kesinlesir. Kesinlesen isletme
projeleri butun kat maliklerine duyurulur. Bu duyurma blok yapilarda Yoneticiler araciligiyla yapilir.



(4)Kesinlesen isletme Projesi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari
icra ve Iflas Kanununun 68. maddesinin 1.fikrasinda belirtilen belgelerden sayilr.

BiLGI VERME YUKUMLULUGU
MADDE-98

(1)Y6netim Kurulu Gyeleri aralarinda yaptiklari gérev bélimine uygun olarak Blok Ydnetim Kurullari
ile Kat Maliklerinin ilettikleri sorunlari hakkinda en geg¢ bir hafta i¢cinde ve yazili olarak bilgi vermekle
yukumludurler.

YEDEK UYELER
MADDE-99

(1)Herhangi bir tyelik bosaldidi takdirde, en ¢ok oy alandan baglayarak yedek tyeler kurulda sira ile
ve kendiliginden bosalan Uyenin yerini alir ve onun suresini tamamlar.

Yonetim Kurulu, boyle bir durumda dilerse gorev dagilimini yeniden yapabilir.
KOMISYONLAR
MADDE-100

(1)YOnetim Kurulu, her dénem kendi uyelerinden butce, guvenlik vs konularda faaliyet gosterecek
komisyonlar olusturabilir.

(2)Komisyon uyelerine, Toplu yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek Yoneticilik Ucreti
disinda, herhangi bir ad altinda olursa olsun ilave Ucret 6denmez.

SEFFAFLIK
MADDE-101

(1)Y6netim Kurulu, harcamalarin denetlenmesi ve seffafligin saglanabilmesi icin birer aylik dénemleri
kapsayacak sekilde gelir/gider cetvelleri ile ekleri ayrintili ve kolay anlasilir olarak diuzenler ve her
ayin 15’inci gunune kadar hazirlar. Bunlari ekinde mali tablolar, borglu listeleri ve donem bagindan
itibaren hazirlanmis bilango ile birlikte dileyen kat malikinin denetimine sunulmak Uzere Blok
Yoneticilerine de Ucretsiz olarak verir.

(2)Bu nushalar ve ekleri, sorumlularinca tasdik edilecektir.



BUTUNLUK
MADDE-102

(1) Toplu Yapi icinde yer alan bloklar ortak alan ve ortak hizmetler ile ilgili konularda Toplu Yapi
Yonetiminden ayrilamazlar.

TOPLU YAPIDAN IHRAC
MADDE-103

(1)Toplu Yapi Yonetimi iginde yer alan ve yazil ihtarlara ragmen mali ve diger vecibelerini yerine
getirmeyen bloklarin toplu yapi hizmetlerinden ¢ikariimasi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kara ve
onay! ile mumkundur.

TOPLU YAPI DENETIM KURULU OLUSMASI
MADDE-104

(1)Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan toplantilarinda, bir yil igin, toplantiya katilarin salt
cogunluguyla, kendi arasindan Ug asil ve U¢ yedek kisiden olusan bir Denetim Kurulu seger.

(2)Ayni kisilerin tekrar secilmesi mumkuandur. Secilebilmek icin toplantiya katilmak sarttir.

(3)Kararda, Denetim Kurulu’yla birlikte ¢alismak Uzere, disardan gerekli gortilecek uzmanlara da
gorev verilebilir. Bu uzmanlar gergek veya tuzel kisi olabilir.

(4)Denetcilere ve gorevlendirilen uzmanlara ddenecek Ucretler, kararda belirlenir.
DENETIM FAALIYETLERI ILE ILGILI HUKUMLER
MADDE-105

(1)Denetim Kurulu en gec iki ayda bir Toplu Yonetim Kurulunun hesap ve iglemlerini, varsa
gorevlendirilmis uzmanlarla birlikte inceleyerek sonuclari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu utyelerine
bildirir.

(2)inceleme sonucunda gerekli gérdigi takdirde, Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu’ nu
toplantiya c¢agirmasini Toplu Yapi Yonetim Kurulu'ndan ister ve bu istegi 15 gun iginde yerine
getiriimezse kendisi Kurulu dogrudan toplantiya ¢cagirabilir.



(3)Y1l sonunda yonetim kurulunun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi dnerisini de igerecek bigcimde
dizenleyecegi kesin hesaplara iliskin raporunu Toplu Yap! Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastiriimasini
sadlar.

(4)Denetim Kurulu incelemeleri sirasinda goérdigu aksakliklari ve tavsiyelerini devamli olarak ve
olagan toplanti guninu beklemeksizin Yénetim Kurulu'nun bilgisine sunar.

(5)Denetim Kurulu goérevini, Toplu Yapi yararlarina uygun olarak ve tarafsiz bir sekilde yerine getirir.

(6)Denetim Kurulu, Yonetim Kurulunun hesaplari ile kendisine iletilen ve ilgilendirilen sikayet ve
durumlari incelemek Uzere zaman ve sayi kisitlamasina bagli kalmaksizin toplanir.

(7)Denetim Kurulu gerekli gordugu hallerde blok denetgileri ile iletisim kurarak bilgi ve gorus
aktariminda bulunabilir

RAPORLAR
MADDE-106

(1)Denetim Kurulu ara ve nihai raporlarini, Yénetim Kurulu’ na bildirdikleri hususlari ve diger
kararlarini noter mihriyle tasdikli bir deftere yazar ve yazilan kararlar Denetim Kurulu Uyeleri ve
uzmanlar tarafindan imza edilir. Bu defter eski yeni kurullar arasinda devir teslim edilir.

(2)Nihai rapor Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan veya olaganustu toplantisindan en az 15 gln
once Blok Yonetici ve denetgileri ile Toplu Yapi Yonetim Kurulu’na iletilir.

DENETIM UCRETI

MADDE-107

(1)Bir kiginin ayni zamanda hem blok denetgisi hem de Toplu Yapi1 Denetim Kurulu Uyesi olarak tUcret
alip alamayacagi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu temsilciler kurulu tarafindan ayrica karara baglar.

MADDE BASLIKLARI
MADDE-108

(1)Bu yonetim planinda yer alan madde basliklari, metne dahil degildir.



IHTIYACLARIN TEMINi VE SARFIYATLARLA ILGILI
MUSTEREK HUKUMLER
IHTIYACLARIN TEMININDE TEMEL ESAS
MADDE-109

(1)Toplu yapi bunyesindeki Adalar bu yénetim planina konu batin iglemlerde sarf edilecek bedellerle
ilgili temel esas ihtiyaglarin zamaninda ve uygun sartlarla kargilanmasi, saydamlhgin, rekabetin, esit
muamelenin, gulvenirligin ve kat malikleri denetiminin saglanmasi ile kaynaklarin verimli
kullaniimasidir.

(2)Bu temel esasi uygulamak, sarfiyati yapacak yoneticilerin sorumlulugundadir.

IHTIYACLARIN BELIRLENMESI
MADDE-110

(1)Bu yonetim planina konu islerde, karsilanacak ihtiyaglar ilgili yoneticilerle belirlenir. Bu asamada,
kat maliklerinden gelen talepler, sikayetler vs. nazara alinir.

(2)Her bir kat malikinin, ihtiyacglarin belirlenmesi ile ilgili olarak, Blok ve/veya Toplu Yapi yoneticilerine
muracaat hakki bulunmaktadir.

IHTIYACLAR IN KARSILANMASI
MADDE-111

(1)Blok veya Toplu Yapiy ilgilendirin ihtiyacin karsilanabilmesi igin, ihtiyacin miktar, 6zellik veya
niteligi dikkate alinarak ilgili yonetimlerce ihale komisyonlari kurulmasi zorunludur. Komisyon uyeleri,
kat malikleri arasindan segilir. Yonetim, denetim, danismanlik vs gibi goérevlerde bulunanlar,
komisyonlara segilemezler.



(2)Herhangi bir blok ve/veya Toplu Yapinin tamamini ilgilendiren ve toplam gideri 10.000.-(onbin)YTL
ve Uzerindeki mal veya hizmet alimlarinda, ilgili yonetimlerce ihale komisyonu kurulmasi zorunludur.
Periyodik ihtiyacglarda, bu maddedeki bedelin hesabi, yillik toplam ihtiyaca gore belirlenir.

(3)ihale komisyonu olusturulurken, isin nevi, niteligi, miktari ile varsa 6zel kosullari belirlenir. ihale
komisyonu olusturulmasi halinde, ihale hazirligi dahil batin is ve iglemler ihale komisyonunca
yaratalar.

(4)ihale Komisyonlari tarafindan agilacak hir tirlii ihaleler ilgili yonetimin onayindan sonra gegerli
hale gelir.

IHALEYE KATILABILME SARTLARI
MADDE-112

(1)Bu yonetim planina gore yapilacak ihalelere katilabilmek icin kanuni ikametgah sahibi olmak,
gerekli nitelik ve 6zelligi haiz olmak, takdir edilebilecek teminat ve belgeleri vermek zorunludur.

IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR

MADDE-113

(1)Bu yonetim planina gére yapilacak olan ihalelere;

a)Yénetim ve Denetim Kurulu Uyeleri Toplu Yapiyr ilgilendirilen  bitin islerde
istihdam komisyonlarinda ve ihale komisyonlarinda gorev alanlar, personeller ve danigmanlar

b) Aiim- satim ve ihale iglemlerini hazirlamak, yurutmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli
olanlar,

c) (a) ve (b)benlerinde sayilanlarin esleri, ikinci dereceye kadar (dahil) kan ve sihri hisimlari ile
ortaklari katilamazlar.

SARTNAMELER VE SOZLESMELER
MADDE-114

(1) ihale konusu islerle ilgili olarak kullanilacak genel sartnameler Toplu Yapi Yénetim Kurulu
tarafindan gereginde hazirlanir veya hazirlatilir.

(2)Sartnamelere, ihalelere teklif veren kisi kuruluslarin; sartname icerigindeki hususlari aynen ve
tamamen kabul etmis sayildigi hususlari da yazilr.



(8)Sartnameler ve sézlesmelerde asgari olarak,

a)isin niteligi nevi ve miktari; yapim islerinde yaklagik maliyeti,

b)Gecici ve kesin teminat miktarlarina iligkin sartlar,

c)isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlari,

d)ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikmeler halinde uygulanacak cezai mieyyideler,
e)isteklilerde aranilan sartlar ve istenilen belgeler,

f)ihale kararinin, ihale tarihinden itibaren en gec 5 (bes) isgiini icinde ihaleyi yaptiran yénetimce
tarafindan onaylanacagi veya iptal edilebilecedi,

g)Komisyonunun ihaleyi yapip yapmamakta tamamen serbest oldugu,

h)ihalenin iptal edilmesi ve/veya onaylanmamasi halinde isteklilerin ve/veya en uygun ikinci teklifi
verenin teminatinin, ihalenin onay veya iptal karari veriimesine veya ihalenin sozlesmeye
baglanmasina kadar gegecek surede iade edilememesinden dogacak herhangi bir kar kaybi iddiasi
ile maddi ve/veya manevi tazminat vs. talebinde bulunamayacaklari,

i) Odeme yeri ve avans verilip verilmeyecegi,
J)isin veya taahh(diin siresi,

K)Slre uzatimi verilip verilmeyeceqi; verilecekse hangi sartlarda verileceqgi;

l)Mucbir sebep olarak kabul edilecek hallerin nelerden ibaret oldugu,
m)Sdzlesme konusu isin garanti kosullari,

n)ihtilaflarin iZMIR Mahkeme ve icra Mudirliiklerinde; hangi belge ve kayitlara miinhasir delil olarak
dayanilip ¢ozimlenecegi,

o)ihale komisyonuna teslim edilecek bitiin sartname ve evrakin istekli veya yetkili vekillerince
imzalanmis olmasi gerektigi hususlari yazilir.

IHALE ISLEM DOSYASININ DUZENLENMESI



MADDE-115
(1)ihale Komisyonlari tarafindan her ihale iglemi igin ayri Ihale Dosyasi hazirlanir.

(2)Bu dosyada, ihtiyacin dogumunu tevsik eden belge, piyasa arastirmasi yapilarak ve asgari Ug
yazili teklif alinarak olusturulan tahmini bedele ait hesap tutanagi, genel ve gerekiyorsa Ozel
sartname ve ekleri ile sozlesme tasarisi ve saklanmasinda yarar gorulen diger belgeler bulunur.

IHALE KOMISYONLARININ CALISMASI
MADDE-116

(1)ihale komisyonlari, kat malikleri arasindan segilecek asgari on iki kisiden ve tek sayilarla olmak
Uzere ve yonetimden bir kisinin katilimiyla olusturulur.

(2)ihalenin yapilacagi ginii ve saati ihale Komisyonu belirler. ihaleler, Toplu Yapida bu is igin
ayrilacak bir yerde yapillir.

(3)ihalenin yapilacagdi giin, saat, konu ve sair hususlar Toplu Yaprnin uygun yerlerinde ve varsa
internet sitesinde kat maliklerine duyurulur. Gerekli gorulmesi halinde en cok tiraji olan iki mahalli
gazeteden birinde ilan da yapllir.

(4)ihale komisyonu eksiksiz olarak toplanir. Kararlar oycoklugu ile alinir. Kararlarda cekimser
kalinamaz. Muhalif Uye varsa, muhalefet serhini karara yazarak imzalamak zorundadir.

KOMISYONUN SERBESTISI
MADDE-117

(1)ihale komisyonlari, kararlarinda gerekcesini acikga yazmak kosulu ile ihaleyi yapip yapmamakta
veya diledigi asamada iptal etmekte serbesttir.

KARARLARDA BELIRTILMESI GEREKEN HUSUSLAR

MADDE-118



(1)ihale komisyonlarinca alinan kararlar, komisyon bagkan ve tyelerinin isimleri belirtilerek imzalanir.

(2)Kararlarda isteklilerin isimleri veya unvanlari, adresleri teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte
ve hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamig ise sebepleri ve sair hususlar belirtilir.

IHALE KARARLARININ ONAY| VE IPTAL EDILMESI
MADDE-119

(1)ihale Komisyonlari tarafindan alinan ihale kararlari, ilgili yénetimlerce, karar tarihinden itibaren en
ge¢ 5 (bes) isguni igerisinde onaylanir veya iptal edilir.

(2)ilgili yonetimlerce ihale karari herhangi bir asamada iptal edilirse ihale bastan itibaren hiikimsiiz
sayllir. Hi¢ kimseye kazanilmig bir hak bahsetmez.

KESINLENESEN IHALE KARARLARININ BILDIRILMESI
MADRDE-120

(1)Onaylanan ihale kararlari, onaylandidi glinden itibaren en ge¢ 5 (bes) isgunu iginde, isteklisine
bildirilir veya iadeli taahhutli mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini
takip eden besinci gun, kararin istekliye teblig tarihi sayilir.

(2)ihale kararinin iptal edilmesi halinde ise, durum isteklilere yukarida anilan sekillerden biri ile
bildirilir.

IHALE USULLERI
MADDE-121

(1)Bu yénetim planina gore ihale Komisyonlari tarafinda yiritiilecek temel ihale usulii “acik ihale”
usuladdar.

(2) Ihale komisyonlari, en az (g isteklinin katildigi ve teklif verdigi ihaleleri neticelendirebilirler.
IHALE SONUCUNUN KARARA BAGLANMASI
MADDE-122

(1)Kabul edilen teklifler incelenerek ihale Komisyonu tarafindan,



a)ihalenin yapildigi ve onaya kaldig,

b)Tekliflerin daha ayrintili bir sekilde incelenmesi igin sireye ihtiya¢ duyuldugu ve sartnamelerde
daha uzun bir sire 6ngértilmemis ise ihalenin 5 (bes) isgununi gegmemek Uzere bagka bir gline
birakildigi,

c)ihalenin yapilmadi§i hususlarindan birine karar verilir ve bu durum gerekgeli bir karara yazilarak
Komisyon Bagkani ve uyelere tarafindan imzalanir. Ve durum hazir bulunanlara bildirilir.

IHALENIN SOZLESMEYE BAGLANMASI

MADDE-123

(1)ihale komisyonu tarafindan yapilan ve onaylanan ihaleler, ihale onayindan itibaren en geg 5 (bes)
isgunu icinde so6zlesmeye baglanir.

(2)Sozlesmeler ilgili yoneticiler ve ihale Uzerinde kalan istekli tarafindan imzalanir.

GECICi HUKUMLER
KAT MULKIYETINE GECIS

GECICi MADDE-1

(1)KMK HukUmlerince yapi kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) alinmasini takiben parselde mevcut
her bagimsiz bolum maliki kat mulkiyetini gegisi ilgili tapu sicil mudarligunden talep yetkisine sahiptir.
Ancak yonetim organlari kat miulkiyetine gecis talebinde bulunmakla o6ncelikle yukumli ve
sorumludurlar. Bu konuda dogan masraflara tum kat irtifaki sahipleri bagimsiz bolimlerinin arsa payi
oraninda katilmakla yukimltdurler.

YONETIM HUKUMLERININ UYGULANMA ANI
GEGCIiCi MADDE-2

(1)KMK’nin tim hukdmleri kat irtifakindan kat mulkiyetine gegis ile uygulanmaya baslar her bir
badimsiz bolimun yapi kullanma izin belgesi mevcut oldugundan bagimsiz bélimlerde fiilen oturma
kosulu aranmaksizin tim kat irtifaki veya mulkiyeti sahipleri KMK ve bu yénetim plani hikimlerince
belirlenen kurallara ve ydnetimden dogan tim masraflara istirak ile yaGkimltdurler.

INTIBAK HOKUMLERI
GECICi MADDE-3



(1)Bu yonetim plani; 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ile bu kanunda degisiklik ve ilaveler yapan 5711
Sayill Kanun hakumlerine gore dizenlenmistir.

EK MADDE: 1-Izmir Oyunlar K&yii Toplu Yapisi’a ait, Balgova Tapu Idaresinde tescilli ydnetim planmmn 123
esas 3 gecici maddesinden sonra gelmek iizere asagidaki hususlar eklenmistir. Issnmada kullanilacak yakit cinsi
prensip olarak dogalgazdir. Bu yonetim planinda Toplu Yapr Temsilciler Kurulu ve Toplu yap1 Yonetim
Kuruluna verilmis bulunan sadece 1sinma ile ilgili tiim yetki ve gorevler bundan bodyle toplu yapidaki 64 bloga
ve parsellere ayr1 ayr1 devredilmistir. Isinma ile ilgili yakat cinsi, 1sinma sistemi, tedarik, dagitim, bakim, onarim
gibi tiim gorevler ve islemler ayr1 ayr1 her blokta ve parselde bulunan kat malikleri kurulunca alinacak kararlar
dogrultusunda yapilacaktir. Bu yonetim planinda 1sinma ile ilgili toplu yapiya verilmis gorev ve ytikiimliiliikleri
havi tiim maddeler de iptal edilmis sayilacaktir.”



